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BEVEZETO

ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A PowerQuattro Egyesiilt Teljesitményelektronikai Zrt. (tovabbiakban: PowerQuattro Zrt.) a
tulajdonaban alld, 1161 Budapest Janos utca 175. szam alatti telephelyére vonatkozoan telepitési
tanulmanyterv elkészitésérél dontott, mivel a prosperald cég miikodésének nem felel meg a teriilet
hatalyos telepiilésrendezési szempontl besorolasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok
eldirasainak megfeleléen' az 1970. évektdl kezdédéen - megszakitas nélkil - gazdasagi
tevékenységet folytat a cég a teriileten.

A PowerQuattro Zrt. tulajdonosai és menedzsmentje, gazdasagi dontéseik meghozatalanal azzal
szamoltak, hogy az ingatlan, a folyamatosan béviilé tevékenységiiknek hosszu ideig otthont fog adni.
A kétezres évek elején elkésziilt a telephely beépitési terve, amelyben az akkori MZ keretdvezet
adta lehetOségeket betartva és kihasznalva hataroztak meg az ingatlan fejlesztési koncepciodjat.
Terveik végrehajtasat a 2015 évben megszerzett épitési engedély birtokaban meg is kezdték. A
telephely meguljitasanak elsé iiteme jelenleg a befejezés stadiumaban tart. A tulajdonosok a
tervezett beépités befejezését, azaz az irodaépiilet megljitasat és emeletraépitését, valamint a
még beépitetlen teriiletre tervezett egy lizemi (csarnok) épiilet megépitését a kozeljovében -
gazdasagi lehetdségeik fliggvényében - tovabb kivanjak folytatni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a megbizd kezdeményezését,
miszerint a telephelyén megmarad és befejezi fejlesztési szandékait tamogatta 147/2020. (I1X.28.)
hatarozataval. Ennek megfeleléen a targyi teriiletre vonatkozo teriiletfelhasznalasi egység és az
épitési Ovezet modositasanak szandékat a keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugyan
tamogatta, és tovabbitotta a Budapest Févaros FOpolgarmesteri Hivatal részére, de a
kezdeményezést a Fopolgarmesteri Hivatal 2020 6szén, mint nem hataridében érkezettet
elutasitotta, azzal, hogy a jogorvoslatra eseti eljaras kezdeményezhetd.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést (a
teleplilésrendezési eszkoz modositasanak kezdeményezését) elbsegité dokumentacio, amely
bemutatja a tervezett fejlesztést és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat.
Jelen tanulmanytervhez kapcsolédéan a fejlesztési szandék a miikod6, fontos munkahelyeket
ado telephely, irodaépiilet fejlesztésének befejezésére iranyulé igény, melyhez az alabbi
telepiilésrendezési eszkozok moédositasa sziikséges:

e fGvarosi rendezési eszkozok
e a 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozataval mddositott, az 50/2015. (l. 28.) Fov.
Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2021),
és
e a 5/2015. (ll.16.) Fov. Kgy. rendeletével modositott, a Budapest Fdvaros
Onkormanyzata Kozgyllésének 13/2021. (lll.4.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest
Févaros Onkormanyzat rendezési szabalyzatarél (FRSZ), valamint

e a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 21/2018. (VII. 6.)

Jelen tanulmany a févarosi rendezési eszkozok modositasat megalapoz6 dokumentum.

A telepitési tanulmanyterv kovetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 15.8 és 7. melléklete hatarozza meg jelenleg. A kdzelmiltban lezajlott
jogszabalyvaltozasok kovetkeztében, ha a rendezési eszk6zok modositasa 2022. januar utan
kezd6dik meg, a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eldirasait is figyelembe kell venni.

' A targyi ingatlan 2000-t6l 2018-ig MZ (jelentés zoldteriiletii munkahelyi teriilet) keretdvezebe, azt
megel6z6en 42 ipari Ovezetbe tartozott. Az MZ keretovezet 2018-ban megsziint és a targyi ingatlan a keriileti
épitési szabalyzatban - a Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest févaros rendezési
szabalyzata (FRSZ) alapjan - Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezetbe sorolta at a keriileti onkormanyzat.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A mddositassal érintett 17395 m? nagysagu teriilet Budapest Févaros XVI. keriilet, Rakosszentmihaly
keriiletrész, XV. keriilet hataranak kozelében, a Janos utca - Gusztav utca - Vorésmarty utca altal
kozre zart teriileten fekszik. A teriilet egy, a 112869 hrsz-( ingatlant érint.

A modositassal érintett teriiletet keleti iranybol kozvetleniil, északi és déli iranybdl kozterilettel
elvalasztva kertvarosias lakoteriilet ovezi.

T TR e B e

- w, : :
¥ % e vy
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X.KERULET

Vorosmarty
utca

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa és jelenlegi allapota
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A TERVEZESI FOLYAMAT - A MODOSITAS(OK) ELINDITASANAK FOLYAMATA

A tobbszor modositott, az épitett kornyezet védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) - a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvénnyel Gsszhangban, mely a
telepiilésfejlesztést az oOnkormanyzatok hataskorébe rendelte - a telepiilési Oonkormanyzatok
feladatava jeldli ki a telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési feladatkor ellatasat.

Jelen tanulmanyterv elkészitése a fejlesztési szandék megvalositasahoz és a meglévd funkciok
megtartasahoz els6 lépésben sziikséges févarosi rendezési eszkozok moddositasanak eldkészitd
dokumentuma. A tanulmanyterv elfogadasarol szold keriileti onkormanyzat képviselGtestiiletének
dontését kovetden a keriileti onkormanyzatnak kell kezdeményeznie a févarosi telepiilésszerkezeti
terv és rendezési szabalyzat modositasat a févarosi 6nkormanyzatnal.?

A keriileti épitési szabalyzat (KESZ) modositasara a févarosi rendezési eszkozok moédositasa utan
keriilhet sor, mivel a KESZ a févarosi telepiilésszerkezeti tervvel és a févarosi rendezési
szabalyzattal Gsszhangban kell késziiljon. A keriileti onkormanyzat - a févarosi rendezési eszk6zok
modositasanak - kezdeményezése, az erre vonatkozo kérelem févarosi onkormanyzathoz torténd
beérkezésétol szamitott 30 napon belil a févarosi onkormanyzat:

a) dont az eljaras meginditasarol és errél 8 napon beliil értesiti a keriileti 6nkormanyzatot, vagy

b) elutasitja a kérelmet és indokolt dontését 8 napon belil megkiildi a kerileti
onkormanyzatnak.

A bekezdés a) pontja esetén az értesitést koveté 8 napon belil a két onkormanyzat kiilon-kiilon
meginditja a feladatkorébe tartozo telepiilésrendezési eszkoz egyeztetési eljarasat. Az egyeztetési
eljaras lezarasat kovetden a tervezetet a fépolgarmester 60 napon beliil a kozgyiilés elé terjeszti.

A fovarosi telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran a fdvarosi Onkormanyzat a
keriileti, a keriileti onkormanyzatok a févarosi telepiilésrendezési eszkoz véleményezésében az
adott eljaras minden szakaszaban részt vesznek, az elfogadast kivéve.

A telepitési tanulmanytervnek onallé eljarasrendje nincsen, a dokumentum a megbizonak (a
PowerQuattro Zrt. szamara) szol. A telepitési tanulmanyterv célja az Onkormanyzat és a megbiz6
kozott (a KESZ készitésére) létrejove telepiilésrendezési szerzédés megalapozasa, amellett, hogy
alatamasztja a févarosi rendezési eszkozok modositasat. A telepitési tanulmanyterv varhatéan 2021
6szén keriil elfogadasra.

Jelen dokumentacié a telepitési tanulmanyterv, mely a Képviselo-testiilet elé keriil
megtargyalasra és elfogadasra. A Testiilet dontése (a tanulmanyterv alapjan) a telepiilésrendezési
eszkoz(6k) modositasi szandékardl szol.

TSZT, FRSZ
p— —— ——— maodositasa
e keruleti keruleti févarosi
telepitési . . . . .. A .
) onkormanyzat 6nkormanyzat 6nkormanyzati W Y
tanulmanyterv . . PRI . o
P elfogadja a kérelme a févarosi dontés (az eljaras
elkészilt b . . . DA
tanulmanyt o6nkormanyzat felé meginditasaral)
v y y € Wy

KESZ mddositasa

A moédositas(ok) inditasanak folyamata

2 A keriileti 6nkormanyzat - mas teriiletekkel egyetemben - a targyi teriiletre vonatkozdan mar korabban
jelezte modositasi szandékat a févarosi onkormanyzat felé. A févarosi rendezési eszkozok modositasa varhatoéan
a targyi teriilet mellett tobb teriiletre fog vonatkozni. A tobbi teriiletre vonatkozé modositasi szandék
alatamasztasa nem képezi részét jelen tanulmanynak.
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, TELEPULESHALOZATI SZEREPKORE

Budapest XVI. keriilete a pesti oldal keleti részén fekvé kiilsé keriiletek egyike. Eszakon Csémar,
keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest XVII. keriilete, délnyugaton Budapest X.
keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton Budapest XV. keriilete hatarolja.

A XVI. keriilet kozlekedési kapcsolatai kivaldak, mind koz(ti, mind kotottpalyas kozlekedését
tekintve févarosi és orszagos jelent6ségli Utvonalakkal jol ellatott. A keriilet keleti hataraban halad
el az MO autout, a keriilet két lehajtordl is elérhetd. A keriilet féutjaként szolgal a 3. sz. orszagos
féutvonal (Veres Péter Ut - Szabadfdld Gt), mely mellett a csomori és godolléi HEV vonala fut. A
keriilet nyugati hataran halad végig az Un. korvasut, mely a févaros palyaudvarai és sugar iranyd
vasUtvonalai kozott biztosit kotottpalyas kapcsolatot. Csémor a 21104 j. Csomor Il. bekdto Gton,
Kistarcsa a 3. sz. Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti elsérendii féuton, Nagytarcsa a 3102 j. Cinkota-
Zsambok 0sszekotd Uton érhetd el.

A modositassal érintett teriilet a keriilet Rakosszentmihaly varosrész északi hatarahoz kozel fekszik,
a XV. keriilet beépitetlen részeinek kozelében. A teriilet kozlekedése jo, mind kozdton, mind
kozosségi kozlekedéssel konnyen elérhetd. A kdrnyezetében - az Ujonnan épiilt kisvarosias jellegl
tarsashazas beépitést kivéve - jellemz6éen hagyomanyos csaladihazas teriiletek dvezik. A XV. keriilet
hataraban, a modositassal érintett teriilett6l alig par szaz méterre Lidl aruhaz és (egyelére)
beépitetlen fejlesztési teriiletek fekszenek.

Rakosszentmihaly elhelyezkedése a keriiletben A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése
Rakosszentmihalyon beliil

A modositassal érintett teriilet a Gusztav utca - Janos utca - Vorosmarty utca altal hatarolt témb
nyugati részén talalhato. A teriileten a f6 tevékenységet a tobb évtizede miikodé PowerQuattro Zrt.
végzi. A vallalat az erésaramu elektronika teriiletein mikodik, jelent6s innovacios erével bird
fejlesztd és termeld cég nem csak a févarosban, de nemzetkozi viszonylatban is.

1.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriileten gazdasagi funkciok és irodaépiilet miikodik, a telephely szamos
munkahelyet biztosit a kornyezd lakosoknak. A 17 395 m? teriilet(i ingatlanon szamos tervezéi,
zajmentes gyartasi folyamat zajlik, pl. a metrokhoz is terveznek, készitenek nyomtatott
aramkoroket. A telephelyen miikodé vallaltatok a kornyezé lakoteriileteket nem zavarjak, régota
egymas mellett fekszenek.> A munkahelyi funkciok altal generalt gépjarmi forgalmat a Janos utca
és a Rakospalotai hatarut elvezeti, a lakoutcakat kozvetleniil nem érinti.

3 A telephelyen a zajos funkcié a nyomda, valamint a Ferr-Vaz Kft. m(ikodéséhez tartoz6 kompresszor, igy a
tulajdonosok zajterheléses méréseket végeztettek 2021. jlniusaban: a vonatkozo hatarértékeknek a nappali
megitélési idében megfelel a telephely. Részletesebben lasd. a 4.3-as fejezetben.
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1.2.1. A fejlesztési szandék

A mddositassal érintett teriileten az elsodleges cél a prosperald gazdasagi jellegli funkciok
megtartasa (a megléve telephely teleplilésrendezési hatterének rendezése), valamint a
kozelmultban zajlott mindségi fellijitas befejezése: az irodaépiiletre egy emelet raépitése, valamint
egy Uj csarnoképiilet épitése.

12936

K i
112867/4

(1128¢

11286
112869

112869

2/b. fejlesztesi cél:
Uj csarnok épitése

meglévo telephely
eplilésrendezési hatterének
rendezése

Beépitettség 25,25% Beépitettség 28,15%
Burkolt fellilet 31,20 Burkolt felulet 22,94%
Zoldfelilet 43,55% Zoldfeliilet 48,91%
Br. szintterilet 5316 mZ Br. szintterlilet 5773 m2
Sztm. 0,31 m*/m” Sztm. 0,33 m*/m”
Ep. mag. 9,67 m /5,79 m / 4,62 m / Ep. mag. = /
6,18 m /579 m/4,62m /6,18 m

\_ RN

A fejlesztési szandék a régéta miikodé, meglévo telephely telepiilésrendezési
hatterének rendezése, valamint az irodaépiiletre torténé emeletraépités és egy Uj
csarnoképiilet létesitése.

Tavlati fejlesztési szandék, hogy a parkold egy része (707 m?) felett napelemeket helyeznek el vagy
az épiiletek tetézetén. A PowerQuattro Zrt. palyazatot nyGjtott be, melyhez napelemek létesitése
is tartozik. A vallalat tervezett fejlesztése, hogy energiatarolokat arusitanak, melyek kombinalhatok
napelemes blokkokkal a kornyezetkimélé technologiak népszerisitése érdekében. A technologia a
lako felhasznalasi teriiletet és a kozlekedésiink fenntarthato fejlesztését is szolgalna.

A napelemek elhelyezésével a burkolt feliilet aranya a tervezett allapothoz képest né: tavlatban
27%. A zoldfelllet emiatt minimalisan csokken, mivel napelemeket tartd oszlopok a parkoldallasok
kozotti vékony zoldsavban (105 m?) allnanak.
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Tavlati fejlesztési szandék, hogy napelemek keriilnek elhelyezésre a parkolé egy része
felett, melynek elhelyezhet6ségét biztositani sziikséges.

1.2.1. Az épitett kornyezet vizsgalata

A modositassal érintett teriileten beépitett, munkahelyi teriilet talalhato, féként gazdasagi
épliletek és hozzajuk tartozo parkolok helyezkednek el rajta.

Az érintett teriiletet kertvarosias jellegl lakoteriiletek, illetve nyugat felél Gjonnan beépitett
tarsashazas jellegli lakoteriilet, élelmiszeraruhaz épiilete és még beépitetlen fejlesztési teriilet
veszi korul.

Jellemzé épiilettipusok, telepliléskarakter, beépitési méd

A modositassal érintett teriilet kornyezetében a karakter valtozatos: a kornyezé lakoteriilet
kialakult, (kertvarosias, csaladi hazas beépitésli), a moddositassal érintett pedig a gazdasagi
teriiletek altalanos karakterét hordozza, az épliletek mérete, elhelyezkedése a megtoltd
funkcioknak megfeleléek. A modositassal érintett teriileten tobb szintes irodaépiilet és féldszintes
raktarak, csarnoképiiletek is talalhatok. A beépitési mod azonban azonos, mind a lakoteriileten,
mind a gazdasagi teriileten szabadon allo.

A modositassal érintett gazdasagi telephelyen 4 féépiilet és tobb kisebb melléképiilet talalhato. Az
épliletek féként konnyliszerkezetes lizemi épliletek (raktar, csarnoképiilet, mihelyek), illetve egy
tobb szintes irodaéplilet is elhelyezkedik a teriileten. A csarnokok felUjitottak, jo allaguak, az
irodaépiilet meguljitasa még varat magara. A teriileten tervezett tovabbi fejlesztés egyik része az
irodaéplilet felGjitasa és egy emelet raépitése, masik része a meglévé csarnokokhoz hasonlo (éptéki
Uj éplilet létesitése.

A modositassal érintett teriilet tagabb kornyezetében, a kertvarosias jellegli lakoteriileten szintén
szabadon allo beépités a jellemzb. A telkek nagy része rendelkezik el6-és hatsokerttel, jellemzéen
1-2 éplilet talalhatd rajtuk. A féépiiletek féként az utcafront felé helyezkednek el, a telkek hatso
részén pedig kisebb melléképiilet (kerti raktar, gépjarmd bealld) talalhato.

=

A modositassal érintett teriilet
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A modositassal érintett teriilet kdrnyezete egy nyugodt, kiilvarosi teriilet, tagabb kdrnyezetében
megtalalhatok még kiilonbozé funkciok, melyek a teriiletre bevonzast eredményeznek. lIlyen
példaul a gazdasagi telephelyt6l északra talalhato Lidl vagy a délre elhelyezkedd rekreacios
teriilet, mely nagy zoldfeliiletén kiviil uszodaval, teniszpalyakkal, focipalyaval és jatszotérrel is
rendelkezik.

Lidl a Janos utca és a Rakospalotai Hatarat mentén Janos utca menti Gj épitésii tarsashazak

Eptiletmagassdg, szintszdmok

A modositassal érintett teriileten talalhato épiiletek a funkcidjuknak megfelelé magassaggal
rendelkeznek. Az irodaépiiket szintszama F+2, a csarnoképiiletek és melléképliletek foldszintesek.

A kornyezé lakoépliletek tobbsége foldszintes, de a kertvarosi teriileteken nagy aranyban fordulnak
el6 kétszintes épliletek is, melyek emelettel vagy tet6térbeépitéssel rendelkeznek, illetve féként a
lakoépiiletek esetében gyakori a pincével, alagsorral rendelkezé épiiletek szama. A Janos utca
taloldalan allo uj épitési tarsashazak a kertvarosias jellegl, csaladi hazas épiiletektdl egy-két
szinttel magasabbak.

Trsouro

112869

112869

112871
A modositassal érintett teriileten allo épiiletek szintszama és a tervezett allapot
Az épiiletmagassagok a szintszamokkal aranyosan alakulnak, lakoépiiletek esetében szintenként 3
m, az irodai, intézményi funkcidk esetében ennél valamivel tobb az épiilet magassaga, a gazdasagi

épliletek, csarnokok esetében a technoldgiai kivanalmaknak megfeleléen a foldszintes épliletek
magassaga 4-5 méter is lehet.

A modositassal érintett teriileten all6 épiiletek magassaga:
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- meglévé allapot: 9,67 m (irodaépiilet) és 5,79 m, 4,62 m, 6,18 m,
- tervezett fejlesztés: kb.11,5 m (irodaépiilet emeltraépitéssel), kb. 5,79m (Uj csarnoképiilet), 5,79
m, 4,62 m, 6,18 m (meglévl csarnoképiiletek).

o
I megfels
I kedvezstien

Epiiletdllomdny dllaga

Az allagvizsgalat helyszini bejaras és az épliletek
kiils6 szemrevételezése alapjan tortént.

A modositassal érintett teriilet éplileteinek
allapota altalanossagban megfelelé vagy jo. A
tulajdonos az utobbi idében (jitotta fel a
Gusztav utca menti meglévé csarnokot, illetve Uj
csarnoképliletet épitett a Vorosmarty utca
mentére.

A Janos utca mentén allo irodaépiilet fel(jitasra
var.

Epiiletek allaga a médositassal érintett teriilet tagabb
kornyezetében

Epitett kornyezet értékei, 6rokségvédelem

A modositassal érintett teriileten kiemelten védett miemlék, védett miemlék, nem talalhato,
védett mlvi érték csupan a teriilet tagabb kornyezetét érinti.

Régészeti lel6helyként van nyilvantartva a Janos utcatol keletre talalhato teriilet, mely kozvetleniil
a modositassal érintett teriileten helyezkedik el. A teriilet hasznositasakor, épitéskor Uj burkolt
fellilet épitésekor figyelembe kell venni a vonatkozd jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt
figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet szempontjabol nagy jelentéségl leletek
keriilhetnek elé, melyek megdvasa kiilondsen fontos.

A modositassal érintett teriileten, illetve annak kozelében nem all févarosi vagy keriileti oltalom
alatt allo épitett érték a Budapest Févaros telepiiléskép védelmérdl szolo 30/2017. (XI. 29.) Fov.
Kgy. rendelet és a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
telepliléskép védelmérol sz6lo 40/2017. (XII. 19.) onkormanyzati rendelete alapjan.

1.2.2. Telekstruktuara, beépitettség, beépitési intenzitas

Telekméretek és telekstruktura a modositassal érintett Beépitettség a modositassal érintett teriileten és
teriileten és kornyezetében (m?) kornyezetében
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5 < szt <= 10 Rakosszentmihaly teriiletén az eredetileg
=f;jzgr:=<f3 kiosztott telkek mérete 1000-1200 m? koriil
[ 1 < sztm <= 15 alakult, mara azonban a telkek megosztasa
%g:gj:ﬁ;ﬁ e A kovetkeztében az 500-700 m? koriili lakotelkek is

altalanosan el6fordulnak a kertvarosias jellegi
lakoteriileteken. A gazdasagi funkciojl teriiletek,
az intézmények, illetve a kiilonleges teriiletek
telekstruktiraja a funkcionak megfeleléen
nagyobb méretli telkeket kivan, igy a
modositassal érintett teriilet, azaz a 112869
hrsz-u telek is 1,7 ha méretl, mely a korabbi
telkek Osszevonasaval alakult évtizedekkel
ezel6tt. A telek a tombmértekhez igazodik, a
méretén kivil a telekstrukturatdl alapvetéen
nem tér el.

[ Jo3<sztm<=05
[ Jo2<sztm<=03
[ Jo<sztm<=02

[ Jsztm=0

kornyezetében (m?/m?)

A modositassal érintett teriilet épiiletallomanya, telekstrukturaja bar eltér
kornyezetétol, konfliktust nem okoz, a "kompakt varos" egyik miikodo, jo példaja.

A tervezett emeletraépités és Uj csarnok létesitése az épitett kornyezetben negativ
hatast nem gyakorol, s6t az irodaépiilet mindségi felujitasat eredményezi.

1.3. TERULETHASZNALAT, FUNKCIOK BEMUTATASA

A moddositassal érintett teriilet tagabb kornyezetében kiilonboz6 funkcioju teriilethasznalatok
talalhatok. A teriilet nagy részén kertvarosias jellegli lakoteriilet a jellemz6, azonban tébb kisebb
gazdasagi, irodai és kereskedelmi teriilethasznalat is megjelenik. A gazdasagi teriiletek elszdrtan a
lakoteriileten beliil helyezkednek el. A moédositassal érintett teriilet is egy ilyen ,beékel6dd”
teriilet. A lako és a gazdasagi funkcidk évtizedek 6ta egymas mellett mikodnek.

Kertvarosias jellegii lakéteriiletek a XVI. keriilet nyugati Gazdasagi jellegii teriiletek a XVI. keriilet nyugati részén
részén

A telephely tulajdonosa, a PowerQuattro Zrt. a teljesitményelektronikai agazatban miikodik. Az

elmdlt évek intenziv fejlesztési tevékenységének eredményeképpen a cég képes a

teljesitményelektronika teljes teriiletén felmeriild barmilyen igény - magas mindségi és

megbizhatdsagi kovetelményeknek megfeleld - professzionalis kielégitésére, sorozatgyartasu
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berendezésekkel, sorozatgyartasi aramiranyitd modulok felhasznalasaval felépitett rendszerekkel
vagy egyedi tervezésii berendezésekkel.

A telephelyen talalhato még a Ferr-Vaz Ipari Termel6 Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft., mely cég
3D tervezéssel és gyartassal foglalkozik, valamint a Crew Print Kft. egyik nyomdaja is, ahol tobbek
kozott Ujsagok, konyvek és naptarak is késziilnek.

R g

%, ® \
kereskedelem @A & } g
(Lidl)

Csarnok
(tervezés,

gyartas) Csarnok (tervezés,

gyartas, nyomdai
funkcio)

Janos utca menti
Gjonnan  épillt,

épllé tarsashazas
lakoteriilet

Csarnok
(tervezés,
gyartas)

ki méretd
gazdasagi : : : =
funkcio \ A% kornyez6 kertvarosias jellegl
lakoteriiletek

A modositassal érintett teriilet kozvetlen kornyezetében talalhaté funkciok

A lakoteriiletek kozé ékelodod, régéta lizemeld telephely és a lakok kozotti konfliktus
nem alakult ki, a funkciok egymas mellett miikodnek.

1.4. ZOLDFELULETI RENDSZER

A modositassal érintett teriileten a zoldfeliilet aranya - gazdasagi tevékenységhez képest - magas,
43,55%. A tervezett fejlesztés (Uj csarnok épitése, az irodaépiiletre torténé emeletraépités)
megvaldsitasaval a zoldfeliiletek aranyanak novekedése (48,91%) varhato az épitészeti tervek
alapjan. A zoldfeliiletek novényallomanya jelenleg nem megfelelé, a novényzet gondozasa,
tervezett, rendezett kert kialakitasa javasolt, mely a tervezett fejlesztés befejezésével varhatoan
megvalosul.

A csaladi hazas beépitésii teriileteken, a telkeken beliili zoldfeliiletek jellemzéen az elé-, oldal- és
hatsokertek zoldfeliiletei, amelyek féként diszkertekként funkcionalnak, a hatsokerteket esetenként
haszonkertként is hasznaljak. A csaladi hazas teriileteken kb. 50-70%-ra becsiilheté a telken belili
zoldfeliiletek aranya.

A keriiletben t6bb helyen is talalhatoéak szép, egységes, Okologiailag is értékes fasorok, amelyeknek
a zoldfeliileti rendszer egyes elemeinek Osszekottetésében, valamint a telepiiléskép formalasaban
van kiemelked6 szerepiik. Ilyen a modositassal érintett teriilet mentén, a Janos utcaban talalhatd
fasor, melyre kiemelt figyelmet kell forditani, sériilését a telephely fejlesztése és mindennapi
miikodése soran is el kell keriilni.
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A modositassal érintett teriileten a zoldfeliiletek aranya magas, a telephelyen régéta
miikodo tevékenységek a kornyezo lakéteriilettel nincsenek konfliktusban.

A moédositassal érintett teriileten a tepiilésrendezési hattér rendezése és a tervezett
fejlesztéssel a telephely kertje is attervezésre, kialakitasra keriil, igy mindségi
novényallomany, gondozott kert alakulhat ki.

A lakotelkek felé haromszintes novényallomany létesitése javasolt.

2. HATALYOS FEJLESZTESI ES RENDEZESI KORNYEZET

2.1. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

2.1.1. Orszdgos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio (OFTK)*

Az OFTK értelmében a nemzeti jovékép az alabbiak szerint keriil megfogalmazasra: ,,Magyarorszdg
2030-ban Kelet-Kozép-Eurdpa egyik vezeté gazdasdgi és szellemi kbzpontja lesz, lakossdgdnak
biztonsdgos megélhetést biztositd, az erdforrdsok fenntarthatd haszndlatdra épiilé versenyképes
gazdasdggal, azzal Osszefliggésben gyarapodd népességgel, megerdsodott kozosségekkel, javuld
életmindséggel és kornyezeti dllapottal.”

A nemzeti jovOokép elérése érdekében négy hossz( tavu fejlesztési cél, tovabba tizenharom
specifikus cél (hét szakpolitikai jellegli és hat teriileti cél) keriil megfogalmazasra, melyek koziil a
modositassal érintett teriileten folytatott tevékenység leginkabb az alabbiakat segiti el6:

- Ertékteremté, foglalkoztatdst biztositd gazdasdgi fejlédés,

- Versenyképes, innovativ gazdasdg,

- Kreativ, tuddsalapu tdrsadalom, piacképes készségek, K+F+l,

- Az orszdg makroregiondlis szerepének erésitése,

- Terlileti kiilonbségek csokkentése, térségi felzdrkoztatds és gazdasdgosztonzeés.

A hossz( tavu célok mellett az OFTK kozéptavon kijeloli azokat a fejlesztési prioritasokat, melyek
az OFTK hossz( tavl céljainak elérést szolgaljak. Ezek koziil az alabbiakat szolgalja kiemelten a
modositassal érintett teriilet:

- Patridta gazdasdg, kis- és kdzépvallalati bdzison, nagyvallalati partnerségben

- Fordulat a teljes foglalkoztatottsdg és a tuddsalapu tdrsadalom felé,

- Tertileti integrdcid, térségi és helyi fejlesztések a helyi gazdasdg bdzisdn.

Az Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcid Budapestre a kovetkezd célkitlizéseket
fogalmazza meg a Varos- és varostérség fejlesztési prioritasai és szempontjain beliil, melyhez a
modositassal érintett teriileten folytatott tevékenység kiilonosen hozzajarul:

Az energiafiiggdség csokkentése és a klimavédelem

- Jobb elérhetbség biztositdsa kevesebb kozlekedési sziikséglettel az optimdlis teriilethasznositds
reven.

- Klimabardt, alacsony szén-dioxid kibocsdtdsu, versenyképes és biztonsdgos vdrosi tomegkozlekedés
kialakitdsa, a gyalogos és a kerékpdros kozlekedés elGtérbe helyezésével, valamint a szolgadltatdsok
technikai alkalmazkoddsa a klimavdltozdshoz.

Fenntarthato és kompakt vdrosszerkezet kialakitdsa

- A tobbkézpontusdg kiépitése nagytérségi, és vdrosszerkezeti szinten egyardnt.

- Fenntarthaté mobilitdsi viszonyok megteremtése a vdroson bellili és vdros koriili utazdsi sziikségletek
mérséklése érdekében, a munkahelyek, lakoovezetek, szolgdltatdsi és kozlekedési hdlozatok
elhelyezkedésének optimalizdldsa.

Helyi és térségi gazdasdgfejlesztés

“Az OFTK a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciorol szold 1/2014. (1.3.) OGY
hatarozat altal (mellékletként) keriilt elfogadasra.
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2.1.2. Budapest Terliletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)’

A BTFK megfogalmazza a térség 2030-ra elérni kivant jovoképét, térstruktlrajat, valamint a 2020-ra
sz0lo atfogo és stratégiai célokban eldiranyzott célallapotot. A fejlesztési dokumentum a kovetkezd
jovoképet allapitja meg a févarosra vonatkozoan: Budapest élheté és vonzo, egyedi karakterii
févaros, az orszag és a varostérség innovativ gazdasagi és kulturdlis kozpontjaként az eurépai
varoshal6zat megbecsiilt tagja.

2.1.3. Févdrosi Teriiletfejlesztési Program (FOTEP) ¢

Budapest teriiletfejlesztési programja két részbdl all: a stratégiai és operativ programbol. A
stratégiai programrészben a kozéptavu teriiletfejlesztési program keriilt meghatarozasra. Ez alapjan
keriilt meghatarozasra a teriiletfejlesztési koncepcidban leirt jovokép, valamint az atfogd
stratégiai, illetve horizontalis célok megvaldsitasa érdekében sziikséges beavatkozasi teriiletek. Az
operativ programrészben meghatarozasra keriiltek az intézkedések, a stratégiai munkarészben
foglalt prioritasok, beavatkozasi teriiletek alapjan.

A FOTEP-ben leirt jovokép megegyezik a BTFK-ban megfogalmazott jovoképpel, ennek eléréséhez 5
prioritas-tengelyt hataroz meg. A moddositassal érintett teriiletet az 1. és 2. prioritas érinti
kiemelten az adottsagok és a fejlesztés cél alapjan.

1. Gazdasagfejlesztés a versenyképes, innovativ és "zold" Budapestért

»Budapest versenyképes fejlédéséért az aldbbi fejlesztésekre van sziikség: a szolgdltatéd szektor magas
hozzdadott érték ardnydnak névelésére (magas szintli (zleti szolgdltatdsok), a tudds-alapu termelés
fejlesztésére (csucstechnoldgidk fejlesztése), innovdcios képesség fejlesztésére (K+F+l szektor), a
fenntarthatdésdag és zold technoldgidk fejlesztésére (fenntarthato termelés), turizmusfejlesztésre
(turisztikai attrakciok, természeti- kulturdlis vonzeré fejlesztés, szolgdltatdsbdvités).”

2. Telepiilésfejlesztési beavatkozasok a hatékony varosszerkezetért

»A jovében a vdrosfejlesztés egyik sulypontjaként a barnamezds teriileteket sziikséges megjeldlni, ahol a
kreativ, tudds alapu gazdasdg mellett a z6ld gazdasdg kiterjesztése szamdra nyilhat olyan ,,tér”, amely a
févdros hatdrain is talnyulik. Féként a Duna menti teriiletek és az dtmeneti zona teriiletei hozhatdk
helyzetbe elényos fekvéslik, infrastrukturdlis elldtottsdguk okdn.”

A modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa a teriiletfejlesztési célok
fejlesztési iranyainak megfelel.

2.2. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

2.2.1. Budapest 2030 Hosszu tdvu vdrosfejlesztési Koncepcid (BP 2030)7

Budapest 2030 HosszU tavl varosfejlesztési Koncepcid szolgal alapul a févaros integralt

A koncepcid alapjaul szolgald jovokép ,,az adott helyzet, valamint a kiilsé és belsé tényezdk dltal
meghatdrozott lehetséges és megvaldsithatd térekvések egyiittesébdl eredd, hosszu tdvon elérni
kivant teleplilésfejlédési pdlya és cél”. A jovoképben megfogalmazott célok kézil a mddositassal
érintett terileten folytatott tevékenység a ,,Budapest az eurdpai nagyvarosok meghatarozo tagja, a
Kelet-Kozép-Europai térség gazdasagi vezeté ereje, innovacidos és kulturalis kozpontja” célt
tamogatja leginkabb.

A varosfejlesztési koncepcidoban az atfogd célok mentén 17 célt hataroztak meg, a szemléleti

alapvetések és az atfogd célok alapjan. A modositassal érintett teriiletet a 9. és a 12. cél érinti
kiemelten az adottsagai és a fejlesztési szandék alapjan.

3 Elfogadta a Budapest Onkormanyzat Kozgyiilése a 1213/2014. (VI.30.) Fév. Kgy. hatarozataval. A dokumentacio az OFTK-val
osszhangban késziilt.

6 Jovahagyva: 215/2015.(02.25.) Fév. Kgy. hatarozattal

7 Jovahagyva: 767/2013. (IV.24.) Fév. Kgy. hatarozattal
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»A fenntarthatd vdros hatékony és kiegyenstlyozott vdrosszerkezettel rendelkezik, kompakt és vegyes
haszndlatt, ahol elényben részesiil a kozosségi, a gyalogos és kerékpdros kozlekedés. Cél, hogy a
teriilethaszndlat és az infrastrukturdk fejlesztése takarékosabb formdt 6ltson, az uj teriiletek igénybevétele
helyett a mdr infrastrukturdval elldtott teriiletek vdljanak a fejlesztések célteriileteivé. Ennek érdekében a
barnamezds teriiletek ,ujrahasznositdsa” vdlik a vdros elsérendli fejlesztési érdekévé. A kiegyenlitett,
kompaktsdgra torekvé vdrosszerkezet, a természeti kérnyezettel harmonizdld teriilethaszndlat, a kozlekedési
és kozmd-infrastruktara, valamint a zoldfeliileti hdlézat integrdlt, egymds eredményességét fokozo
fejlesztésével, teriilettakarékos modon érhetd el. A kompaktsdgra valo térekvés nem a slirliség novelését,
hanem az adott teriilethez illé, optimdlis stirliség meghatdrozdsdt jelenti, a teriiletek megfelelé tagoltsdga
és a kiszolgadld hdlézatok gazdasdgosan fenntarthato kialakitdsa mellett”

»A gazdasdgfejlesztés célja a stabil, erds helyi gazdasdg megalapozdsa, amely a meglévé munkahelyeket
képes megtartani és uj munkahelyeket létrehozni. Olyan munkahelyeket, amelyek a vdros lakdi szamdra
képzettségliknek és készségeiknek megfeleld, vonzd lehetdséget kindlnak, és olyan jovedelmet biztositanak,
amely megalapozza a jolétiiket. Budapest gazdasdgfejlesztésének célja, hogy az export-orientdlt gazdasagi
dgazatai fejlédjenek, illetve minél kisebb mértékli importra szoruljon. Ez jorészt a termelékenység
(hatékonysdg, versenyképesség) javitdsdval érheté el, és dsszefiigg a fenntarthatdsdg elvével.”

2.2.2. Févdrosi Integradlt Telepiilésfejlesztési Stratégia®

Budapest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja a Budapest 2030 hossz( tavu varosfejlesztési
koncepciora épiil. Az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban (ITS) a hossz( tavu fejlesztési
koncepcioval 6sszhangban, Budapest fejlesztésének kdzéptavl feladatait, programjat, illetve ennek
keretein belil a megvalositast biztositd kulcsprojekteket, akcioteriileti beavatkozasokat és
keretfeltételeket hataroztak meg.

A BP 2030-ban megfogalmazott atfogd célok elérését az ITS-ben kozéptavon két specifikus cél
szolgalja: a gazdasagi teljesitmény ndvelése és az életmindség feltételeinek javitasa. A specifikus
célok elérését kozéptavon Ot stratégiai és egy kiemelt teriileti cél mentén kivanja Budapest Févaros
Onkormanyzata megvalositani, melyek koziil az alabbiakhoz segiti hozza a févarost a madositassal
érintett teriileten zajlo gazdasagi tevékenység, valamint a jelenlegi modositasi folyamat:

- Kezdeményezé, egylittm(ikodo varosfejlesztés (stratégiai cél),
- Vallalkozas- és beruhazas gazdasagi kornyezet (stratégiai cél),
- Intelligens varosmiikodés (stratégiai cél).

A moédositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa a fovarosi célok fejlesztési
irdnyainak megfelel.

2.3. HATALYOS KERULETFEJLESZTESI DONTESEK

2.3.1. Telepiilésfejlesztési koncepcio (TFK)?

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési koncepcidja jovoképként
eléiranyozza, hogy a keriilet ,,2025-ben olyan nyugodt, biztonsagos életkoriilményeket, magas szinti
intézményhalozatot, korszer( kozszolgaltatasokat nyUjtdé vonzo, korszer( keriilete Budapestnek,
ahol

e a kivalo zoldovezeti lakokornyezet, a vonzd kozteriiletek, a magas szint(i alapellatas mellett
a kultura, a sport, a rekreacio és a szabadidé-eltoltés kornyezeti és létesitményi feltételei is
minden igényt kielégitdek,

e a novekvé tarsadalmi statusz( és fiatalodo, egyre képzettebb és erdsebb helyi identitasu
lakossag gyarapodo vasarloerejét a pezsgé keriileti és helyi kozpontok szinvonalas
kereskedelmi és szolgaltato létesitményei szolgaljak ki, és

e a helyi innovaciés hagyomanyok szellemében a jelentés hozzaadott értékkel biro
legkorszer(ibb technoldgiai termelék és szolgaltatok jelentik az erés helyi gazdasag
gerincét.” 0

8 Jovahagyva: 160/2016. (I1.17.) Fév. Kgy. hatarozattal.
9 Jovahagyva: 343/2016. (XI.16.) Kt. hatarozattal
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A jovokép eléréséhez a keriilet fejlesztést szolgald atfogd célokat hataroz meg, melyek koziil az
alabbit segiti el6 kiemelten a modositassal érintett teriilet mikodése:

3. Innovativ gazdasagfejlesztési program - Technologiai termel6k a helyi g

Az Innovativ gazdasagfejlesztési programnak a meglehetdsen szerény léptéki helyi gazdasag
erdsitését kell szolgalnia, Ugy, hogy az a helyi torténelemben korszakos szerepet jatszo6 technologiai
szolgaltatasokhoz hasonléan minél inkabb illeszkedjen a rangos zolddvezeti kdrnyezethez, illetve
tartson igényt arra, magasabb presztizzsel nagyobb hozzaadott értéket produkald iparagakban,
mint a jelenlegi gazdasagi szerkezet elemei.

kapcsolodo részcél és beavatkozas
Gazdasagi teriiletek Ujrafejlesztése: a lényegesen magasabb hozzaadott értékd, nagy szellemi
termékhanyadl, magas képzettségli munkaerét alkalmazo, alacsony nyersanyag- és szallitasigényd
termékek eldallitasanak meghonositasat tiizheti célul.

A TFK el6iranyozza a keriiletben varhato fejlesztések térbeli viszonyrendszerét, mely alatamasztja a
beépitett teriiletek ndvelésével, hanem a teriiletek hasznalati intenzitasanak novelésével teremt (j
értéket és Uj teriileteket a novekvé gazdasag, szabadidé és kulturalis ipar szamara, a
lakoteriileteken kiviil.”

2.3.2. Integrdlt vdrosfejlesztési stratégia (IVS)"'

Az IVS a keriilet kbzéptavu (7-8 évre szold) fejlesztéseit megalapozo stratégiai dokumentum. Célja,
hogy a keriilet teriileti alap(, teriileti szemléletli tervezési tevékenységének megszilarditsa, a
varosrészekre vonatkozo célokat kitlizze, és a szilkséges eszkozoket egyidejlileg meghatarozza. Az
IVS a TFK-ban foglalt hosszU tavu fejlesztési célokat kozéptavu programokka bontja le.

Az IVS megallapitasa szerint a keriilet jovoképe négy pilléren nyugszik, melyekhez agazati és
horizontalis célokat rendel a dokumentum. Ezek koziil az alabbiak megvaldsulasaban jatszhat
kiemelt szerepet a modositassal érintett teriileten folytatott tevékenység megtartasa, illetve
fejlesztése:

- barnadvezeti teriiletek rehabilitacidja,

- Uj munkahelyi 6vezetek létrehozasa, 6sszhangban a lakossagi igényekkel,

- a keriiletben lakok iskolazottsaganak és igényeinek megfelelé munkahelykinalat
teremtésének Gsztonzése.

2.3.2. Egyéb dontések bemutatasa

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat 2020-2024. évekre szolé gazdasagi programja (Fejlodé
Kertvaros Program IV.) a fejlesztési elképzelések, az adopolitika, a vagyongazdalkodas, a
varosrendezés, varosiizemeltetés, kozlekedés, kdrnyezetvédelem, telepiiléstisztasag, zoldteriiletek,
a szocialpolitika, egészségiigy, foglalkoztataspolitika, az oktatds- és ifjusagpolitika, sport,
kozmiivelddés, a kiilkapcsolatok és a kozbiztonsag, blinmegeldzés témakareivel foglalkozik.

A keriilet gazdasagi programjabanban fontos szerepet jatszik a lakossag ellatasa,
munkahelyek biztositasa. A modositassal érintett teriileten miikod6é gazdasagi
tevékenység fennmaradasa, fejlesztése a keriiletfejlesztési célok fejlesztési iranyainak
megfelel.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a TSZT 2021
fellilvizsgalata soran a Budapest XVI. keriilet, Janos utca 175. szam alatti, 112869 hrsz-
U, 17395 m2-es ingatlan teriiletfelhasznalasanak a jelenlegi, Lke-1-rél (kertvarosias,
intenziv beépitésii lakoteriilet) modositasat tdmogatta 147/2020 (IX.28) hatarozataval.

10 Forras: TFK
11 Jovahagyva: 257/2008. (V.7.) Kt. hatarozattal (a 206/2016. (V.25.) Kt. hatarozattal kiegészitve)
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2.4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

2.4.1. Térségi teriiletfelhasznalas

Budapest XVI. keriilet Fejlodé kertvarosra vonatkozo teriiletrendezési terveket a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza
(MaTrT). A mddositassal érintett teriilet vonatkozasaban a torvény 2. melléklete tartalmazza az
Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT), mely alapjan a teriilet telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategodriaba tartozik. Budapest Agglomeracio Szerkezeti Tervét (BATIT) a MATIT
7. melléklete tartalmazza, mely alapjan a modositassal érintett teriilet szintén telepiilési térség. A
MATIT 11. § rendelkezik a kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakrol, mely szerint a
telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

Y - Erdiigazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Kertes mezdgazdasagi térséyg
. Vizgazdalkodasi térség

Teleptlési téreeg

S, N

N ~ C " = . ap= " FTY ¢ i
N — Eqyéb orszages torzshalozati vasit palya (meglévs)

7 s N
o P \- e Orszagos kerékparatvonal
/ >
V. 5
V4 =
r/ &
/ —

F&at (meglévs)

Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési terve -
Szerkezeti terv (részlet) - Forrds: MATIT

2.4.2. Térségi ovezetek vizsgalata

A teriiletrendezési tervek a telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszerére vonatkozo elGirasokat
tartalmaznak, igy a teriiletrendezési tervek elGirasai a févaros telepiilésszerkezeti tervén
keresztiil érvényesiilnek. A modositassal érintett teriiletre vonatkozdan a térségi Ovezetek
érintettségét az alabbi tablazat foglalja Gssze:

Orszagos ovezet megnevezése Mc')df)sité’s 54 . éringett LehaEé}r?lés,
teriilet érintettsége el6iras
Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete nem érinti MATIT
Okoldgiai halozat dkologiai folyosdjanak dvezete nem érinti MATIT
Okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezete nem érinti MATIT
Kivalo terméhelyi adottsagli szantok Gvezete nem érinti MATIT
Jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete nem érinti MVM rendelet
Erdék ovezete nem érinti MATIT
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti MVM rendelet
Tajképvédelmi teriilet ovezete nem érinti MVM rendelet
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti MVM rendelet

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

A TSZT 2021 lehatarolja a vonatkozd teriileteket. A modositassal érintett teriiletet asvanyi
nyersanyagleléhely, banyatelek nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti MVM rendelet

Foldtani veszélyforras ovezete érinti MVM rendelet

MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a foldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének
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Orszégos Svezet megnevezése Madositassal érintett Lehatarolas,

teriilet érintettsége eldiras

megfelel6en lehatdrolni.

A TSZT 2021 lehatarolja a vonatkozo teriileteket. A modositassal érintett teriiletet
csUszasveszélyes teriilet, alabanyaszott teriilet, alapincézett teriilet, feltoltott teriilet,
rekultivalandé banya, leraké nem érinti.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete érinti MATIT
MATIT 31. § (1) A \vildgorokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek Oovezetét a
teleplilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

A TSZT 2021 lehatarolja a vonatkozo teriileteket. A XVI. keriiletet vilagorokségi helyszin,
vilagorokségi varomanyos helyszin teriilete nem érinti.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti MVM rendelet
Nagyvizi meder teriilete 6vezete nem érinti MVM rendelet
VTT-tarozok dvezete nem érinti MVM rendelet
Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete érinti MATIT

MATIT 32. §(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

A TSZT 2021 lehatarolja a vonatkozo teriileteket. A modositassal érintett teriiletet honvédelmi és
katonai célu teriilet, védéteriilettel rendelkez6é honvédelmi és katonai céld épitmény nem érinti.

A modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa teriiletrendezési
szempontb6l megfeleld.

2.5. A FOVAROSI RENDEZESI ESZKOZOK HATALYOS MEGALLAPITASAI

Az Etv. 14/A. § (2) bekezdés hatarozza meg a févarosi telepiilésrendezési eszkdzoket, ennek
megfeleléen a TSZT 2021 és az FRSZ érintik a modositassal érintett teriiletet.

Az Etv. 2. § alapjan a TSZT 2021 ,,a telepiilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat
biztosito, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miszaki infrastruktirahalézatok
elrendezését meghatarozo terv”.

Az FRSZ pedig ,,a févarosban a telepiilésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a fdévaros
telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a fdvarosi infrastruktira teriiletbiztositasat
megallapitdé févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz”.

A TSZT 2021 az FRSZ-szel egyiitt a févaros teljes
kozigazgatasi teriiletére terjed ki, magaba foglalva
Rakosszentmihalyt is, mely Budapest zonarendszerében
az el6varosi zonaba esik. Az elévarosi zona jellemzéen
a csatolt telepiilések kertvarosias jellegl gyl(ir(ijébél
jott létre.

A févarosi rendezési eszkozokon tul a keriileti
rendezési eszkozok vonatkoznak a mddositassal
érintett teriiletre, mely az épitésjogi eldirasokat
tartalmazzak. A jelenlegi jogszabalyi kornyezetben a
keriileti épitési szabalyzat (KESZ) a ,févarosi
keriiletben az épités rendjét a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapité és biztosité onkormanyzati
rendelet”, mely a TSZT 2021-nek és az FRSZ-nek
megfeleléen késziilhet. A moédositassal érintett
teriiletre vonatkozéan a TSZT 2021 szerkezeti

tervlapjai tartalmaznak informaciot. Budapest zonarendszere
Forrds: FRSZ 4. melléklete
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Kozlekedési infrastruktira tekintetében a Rakospalotai hatarit meghatarozo a modositassal érintett
teriilet kornyezetében: meglévo Il. rend( fodt.

A zoldfeliillet-, taj- és természetvédelem, védelmi, korlatozasi teriiletek, valamint az épitett
kornyezet értékeinek védelme (orokségvédelmi elemek, épitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa) szerkezeti tervlap érdemben nem érinti a modositassal
érintett teriiletet, viszont a mas jogszaballyal érvényesiilé mivi értékvédelmi elemeket tartalmazo
szerkezeti tervlap a teriiletet nyilvantartott régészeti lelhely teriileteként jeldli.

Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek - TSZT 2021 részlet

SRR
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Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd Teriiletfelhasznalas - TSZT 2021 részlet
tényezéjii teriiletek - TSZT 2021 részlet
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A TSZT 2021 kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a modositassal érintett teriiletet, valamint jelentds valtozassal érintett teriiletként jeloli.

A févarosi rendezési eszkozok beépitési siirliséget hataroznak meg. Az OTEK fogalom-meghatarozasa
szerint a beépitési sliriség ,a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek
valamennyi épitményszintjének Osszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi
egységeknek a koztiik lévl, telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek teriiletével
novelt teriiletének viszonyszama”. Az FRSZ és a TSZT 2021 a beépitési slir(iségi értékeket Ugy
allapitja meg, hogy a jellemz6en pinceszinti - korabban nem szamité - lakossagi tarolok teriiletét is
figyelembe veszi az érték meghatarozasakor, emellett kiilon rendelkezik a parkolast célzd
garazsteriiletekre vonatkozoan is.

Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szintteriilet tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok
létesitésére legyen felhasznalhatd, a beépitési slrliség értéke két tényezdébdl all, vagyis a beépitési
siirliség (bs) térképen jelolt értéke

- a teriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezheté funkciok (bsa) értékbdl és

- a kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkolé féréhelyek szamara igénybe veheté (bsp)
értékbdl tevodik ossze.

A teriiletfelhasznalasi egységben, amelybe a modositassal érintett teriiletbe esik, a beépitési
slirtiség 0,6 (bsa) + 0,2 (bsp) lehet.
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Az FRSZ koncepcidjaban szerepld, beépitésre szant teriiletek beépitési slirliségének bsa értékeit
bemutato tervlap - az FRSZ 1. mellékletével Osszhangban - a modositassal érintett teriiletre
vonatkozoéan 0,6 bsa értéket jelol.

"\/K' i Al P i ; L i N %

A modositassal érintett teriilet - FRSZ részlet, 1. melléklet A teriiletfelhasznalasi egység teriilete és a
meghatarozott beépitési siirlisége: Lke-

1:0,8(0,6+0,2) - FRSZ részlet, 1. melléklet

A beépitésre szant teriiletek esetében a févarosi telepiilésrendezési eszkozok altal meghatarozott
beépitési slirliség értéke a teriiletfelhasznalasi egység teljes teriiletére, az épitési telkek és
kozteriiletek 0Osszességére keriilt meghatarozasra. Ennek megfeleléen a beépitési slriiség
vonatkoztatott értékét a teriiletfelhasznalasi egység épitési telkein lehet érvényesiteni. igy az
egyéb, keriileti jelentoségli kozteriiletek teriiletének kivonasaval, az épitési telkekre vonatkoztatott
tényleges szintteriileti mutato nagyobb, mint az FRSZ-ben meghatarozott beépitési siirliség.

A szintteriilet az Osszes épitményszint brutté alapteriilete, melybe nem kell beleszamitani az
erkélyt, a fligg6folyosot, a tornacot, a fedetlen teraszt és udvart, a kozteriilethez csatlakozd
arkadot. A szintteriileti mutato (sztm) a telken épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

A TSZT 2021 a kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységre
vonatkozoéan nem hataroz meg legkisebb zoldfeliileti atlagértéket.

Az FRSZ 2. melléklete (az egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt
teriiletek cim( tervlap) és 3. melléklete (infrastruktlra fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett teriiletekre vonatkozo részletes feltételeket tartalmazo tablazat) a modositassal
érintett teriiletet nem érinti érdemben.

A modositassal érintett teriilet miikod6 tevékenység és a beépités jellege a hatalyos
9 teriiletfelhasznalasi egységnek nem felel meg.

A modositassal érintett teriilet teriiletfelhasznalas-valtasa a TSZT 2021 "1.
Teriiletfelhasznalas” (65-234 szelvény) szerkezeti tervlapjanak modositasaval jar.

BB

A teriiletfelhasznalas-valtas az FRSZ 1. mellékletének (65-234 szelvényének)
maddositasaval jar a teriiletfelhasznalasi egység lehatarolasa és a meghatarozott
beépitési slirliség tekintetében.

A teriiletfelhasznalas-valtas az FRSZ koncepciéjaban szerepld beépitésre szant teriiletek
beépitési siirliségének bsa értékeit bemutaté tervlap valtozasaval jar.

B B
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2.6. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)

A modositassal érintett teriiletre vonatkozo, hatalyos épitési szabalyzat a kerlilet épitési
szabalyzata (KESZ)'?, melynek 1. melléklete a szabalyozasi terv. A mddositassal érintett teriilet a
szabalyozasi terv a 3. és a 4. szelvényére esik.

A modositassal érintett teriileten az KESZ kertvarosias lakoteriileti rendeltetésii és intenzitasi
beépitést enged. Annak ellenére, hogy a munkahelyi teriilet kialakultnak tekinthetd, a besorolas a
kornyez6 (ténylegesen) kertvarosias lakoteriiletekhez igazodik. A modositassal érintett teriiletet
ovezo kozteriiletek kialakultak.
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Lke-178W] Kertvarosias, intenziv beépitésd lakdterilet
Epitési dvezet/ Ovezet hatara

Kijeldlt kerékparforgalmi infrastruktura
Helyi jelentdségl védett termeszeti érték (fasor)

Hou- 30

{HREH

Meglévd es tervezett |l. rend( fout szamara szolgalo kozuti kizlekedési teriilet
Meglevo telepiilesszerkezeti jelentisegl gylijtoot szamara szolgalo kizuti
kozlekedesi teriilet

Keriileti jelentdsegii Gt teriilete (egyeéb Ut)

Hu-4W1

A médositassal érintett teriilet - KESZ 1. melléklet, részlet

A KESZ - a févarosi rendezési eszkozokben foglaltaknak megfeleléen - kertvarosias,
beépitésii lakoteriilet épitési Gvezetbe sorolja a modositassal érintett teriiletet.

intenziv

12 Budapest F()'véros XVI. Ker'Liletl C)nkorményzat Képvisels-testiiletének a 21/2018. (VII.6.) dnkormanyzati
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A kovetkez6 tablazat mutatja az érintett épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési paramétereit,
melyek a teriiletet érintik és kdrnyezetében talalhatok.

Atelek Az épiilet
5 beépi. | Kialakitha- legnagyobb legnagyobb szintteriileti . . legkis- legna-
Ovezet bésF;l t6 telek beépitettsége mutatdja (szm) ZIOIdII?lut:ebt ebb gyobb
; . isel
jele mod legk.i'sebb terepszint | terepszin szma szmp :.ge'rtéke épliletmagassaga
teriilete alatt t felett
[m?] [%) [%] [m?¥m?] [m?¥m?] [%] [m] [ [m]
A modositassal érintett teriilet
Lke-1 .
IXVI/SZ1 SZ 1000 25 35 0,65 0,1 60 - 7,5
A modositassal érintett teriilettel északrol, keletrdl és délrél szomszédos kertvarosias lakoteriiletek
Lke-1 " sk
/XVI/SZ3 SZ 800 25 35 0,65 0,1 60 - 5,5
Lke-1
JXVI/O1 (0] 800 25 35 0,45 0,045 55 - 5,0
A modositassal érintett teriilettel nyugatrol szomszédos, kisvarosias lakoteriiletek
Lk-2
IXVI/ST2 Sz 800 30 40 0,7 0,1 40 - 7,5

* telekszélességtél fliggden valtozd
*** elhelyezkedéstél fliggéen valtozd

A modositassal érintett teriilet Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalld
beépitésli épitési Oovezet (Lke-1/XVI/SZ1) része, melynek a részletes eléirasait a KESZ 48. §
tartalmazza. Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein:

e a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0 méter.

e kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés, az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb
100 m? netto alaptertileten helyezhetd el.

o legfeljebb egy 6ndll6 rendeltetési egység helyezhetd el.

e a 14,0 m telekszélességet el nem éré és 14,0 méter telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos
épitési telkek esetében az épliletek kozotti telepitési tdvolsdg 6,0 m-re csokkentheté szabadondllo
éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben az a létrejové épliletnek

a) az dtlagos épliletmagassdaga nem haladja meg a 6,0 m-t,
b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t, és
c) legaldbb a 3,0 m-es oldalkert biztosithato.

o a 14,0 m telekszélességet meghaladd és 14,0 méter telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos
épitési telek esetében az épliletek kozotti telepitési tdvolsdg 6,75 méterre csokkenheté szabadondllo
éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben a keskeny épitési telken

a) az épliletnek az dtlagos épiiletmagassdga, és
b) az oldalkertre néz6é homlokzat magassdga
c) legaldbb 3,0 m-es az oldalkertje, de

nem haladja meg a 6,0 métert.

e a 12,0 m telekszélességet el nem éré épitési telken az éplilet elhelyezése torténhet oldalhatdron dllo
vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/ 01 épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsokat, és
b) az oldalhatdros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkozo
eldirdsokat kell figyelembe venni.

e Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezetben lévs lakdshoz az epitesi telken ket szemelygépkocsi elhelyezeset kell
biztositani. Uj épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a
fdéépililetben kell biztositani.

A KESZ-ben meghatarozott szintteriileti mutatok abban a teriiletfelhasznalasi egységben, melybe
jelenleg a modositassal érintett teriilet tartozik, tartalmaznak ,tartalékot”, igy a
teriiletfelhasznalasi egység teriileti valtozasa az FRSZ-ben meghatarozott beépitési siiriséget nem
befolyasolja. 3

13 Az FRSZ bsa+bsp alapjan épithetd szintteriilet 874 768 m? + 291 589 m?, A KESZ szma+szmp alapjan épithet6
szintteriilet 724 614 m? + 103 410 m2.
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A Kkeriilet igénybevehetésége a KESZ-ben meghatarozott A keriilet igénybevehetdsége a valésagban kialakult
szintteriileti mutaté és az FRSZ-ben meghatarozott beépités és az FRSZ-ben meghatarozott beépitési
beépitési siirliségbdl szamitott atlag szintteriileti mutato slirliségbdl szamitott atlag szintteriileti mutato
kiilonbozete alapjan kiilonbozete alapjan

A tavlati fejlesztési szandék szerint napelemek keriilnek elhelyezésre a parkolo egy része felett

vagy az épiiletek tetézetén. A KESZ a meg(juld energia hasznositasara vonatkozoéan az alabbiak
szerint szabalyoz (17.5):

e A hdztartdsi méret( kiserémlinek szamito széleré6mdi kivételével, szélerémd, szélerémi park, kizdrélag a
megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgadld kiilénleges beépitésre nem szdnt teriileten
helyezheté el.

e A 0,5 MW-ndl vagy anndl nagyobb névleges teljesitéképességli, villamos energidt termelé erémii - a
szélerémli és a szélerémdli park kivételével - kizdrolag gazdasdgi teriileten és a megujuld energiaforrdsok
hasznositdsdnak céljdra szolgald kiilonleges beépitésre nem szdnt teriileten helyezheté el.

e Hdztartdsi méretli kiserémiinek szdmitd szélerémii beépitésre szant terliileten telkenként legfeljebb kettd
helyezheté el.

e Technoldgiai étesitmények, energiatermel6 berendezések koziil
a) haztartdsi méretli kiserémiinek szamito széleré6mdii telepitésének feltétele, hogy

aa) magassdga a telepités telkére vonatkozo elGirdsokban rogzitett épliletmagassdgot legfeljebb 3 m-
rel haladhatja meg,
ab) délés tavolsdga minden irdnyban sajdt telken beliilre essen.
b) levegd hészivattyu nem helyezheté el
ba) az oldalkertben,
bb) az épiilet oldalkert irdnydba nézé homlokzatdn az oldalhatdrtdl mért 10,0 méteren beliil,
bc) az épitési telek oldalhatdrtol mért 4,0 méteren beliil.

A KESZ a févarosi rendezési eszkozoknek megfelelé épitési ovezetet jelol a modositassal
érintett teriileten.

A kertvarosias lakéteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonall6 beépitésii Lke-1/XVI/SZ1
épitési ovezeti besorolas a madositassal érintett teriileten jelenleg is folyd munkahelyi
tevékenységet, valamint a teriilet beépitését tekintve nem megfeleld, (a fovarosi
rendezési eszkozok modositasa utan) a KESZ médositasa javasolt.

v

A modositassal érintett teriileten tervezett valtozas (irodaépiiletre torténé

emeletraépités és egy uj csarnoképiilet létesitése) sem felel meg a kertvarosias
lakoteriilet épitési ovezetnek, a KESZ mddositasa javasolt.

v

A tavlati fejlesztési szandék szerint elhelyezend6 napelemek teljesitéképessége még nem ismert.

A KESZ hatalyos el6irasai alapjan 0,5 MW-nal vagy annal nagyobb névleges

teljesitoképességii villamosenergiat termelé erémi nem helyezhet6 el a médositassal
érintett teriileten.

v
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2.7. TELEPULESKEPVEDELEM

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérél
szolo - a 26/2018. (XI. 16.), a 16/2020. (IV.24.) és a 14/2021. (V.25.) onkormanyzati rendeletekkel
modositott, egységes szerkezetli - 40/2017. (XIl. 19.) 6nkormanyzati rendelete (TKR) tartalmazza a
telepliléskép védelmére vonatkozod elGirasokat.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményeket
a TKR 19.-22.5-ok tartalmazzak. A modositassal érintett teriilet jelenleg Hagyomany6rzé kertvaros
(HK) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletbe esik a TKR 1. melléklete alapjan. Az egyedi
épitészeti kovetelmények a Hagyomanyorzo kertvaros teriiletén

e 30-45° kozotti tet6hajlasszogli magastetds, épliletek helyezhetdk el, valamint

e az épitési telkeket egymastol elvalaszto keritések csak drotfonatos keritések lehetnek,
legfeljebb 40 cm magas labazattal vagy szerkezet nélkiili sovény alkalmazasaval
létesithetok.

A Hagyomany6rz6 kertvaros besorolas a moddositassal érintett teriilet jellegét tekintve nem
megfeleld, a TKR modositasa javasolt.

Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket a
TKR 53.5§ tartalmazza (a 19.5-22.5-okon tdl):

e A vonatkozé eléiras alapjan a lakoteriileti teleplilésképi szempontb6l meghatarozo
teriileteken, azaz a modositassal érintett teriileten is ,,az egyes onallo épitési telkeken
elhelyezhet6 ,haztartasi méretld kiserém(” (napelem, napkollektor) csatlakozasi
teljesitménye nem haladhatja meg a villamos energiarol sz6lé torvényben elGirt mértéket”.

e Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténd
beépitésénél magastetd esetén - az utcai vagy oldalhomlokzati sikon a tetdsiktol legfeljebb
10°-kal térhet el, mivel a mddositassal érintett teriilet kozosségi kozlekedés Utvonala
mentén fekszik.

A Hagyomany6rzé kertvaros besorolas a modositassal érintett teriilet jellegét tekintve
9 nem megfeleld, a TKR médositasa javasolt.

A moédositassal érintett teriilet funkci6janak, mostani jellegének a TKR-ben mar
szerepl6. az un. Gazdasagi jellegii teriiletek (G) vagy Intézményi és kiilonleges teriiletek
(IK) telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriilet lenne megfeleld.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



BUDAPEST XVI. KERULET 27 TELEPITESI TANULMANYTERV
JANOS UTCA 175. SZAM ALATTI TELEPHELY

3. KOZLEKEDESI- ES KOZMU-HALOZATOK

3.1. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA'#

Jelen tanulmany kozlekedési munkarészének célja Budapest XVI. keriiletben a Janos utca 175. szam
alatti 112869 hrsz-U ingatlanon lévé gazdasagi létesitmény bdévitésének kozlekedési szempontl
vizsgalata, varhato kdvetkezményeinek feltarasa. A Janos utcaban fekvé telek jelenleg beépitett és
a meglévé gazdasagi létesitmény bovitése tervezett. A fejlesztés soran a meglévé kozati
kapcsolatokat is felljitjak, tovabbi behajtok létesitése nem sziikséges.

A modositassal érintett teriilet fejlesztése soran, kozlekedési szempontbol alapfeltétel a
biztonsagos kozlekedési lehetdségek biztositasa minden kozlekedési mod szamara (ezért sziikséges a
bejaratok, megkozelitési lehet6ségek alapos vizsgalata).
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A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése
A TSZT 2021 vonatkozo tervlapja nem tartalmaz kozlekedési infrastruktira fejlesztési elemeket a
modositassal érintett teriilet kozvetlen kornyezetében. A teriilet kozelében a Szentmihalyi Gt -
Rakospalotai hatarat (varosi féutak) és a Szilas-patak mentén tervezett telepiilésszerkezeti
jelentoségli kerékparos infrastruktira fejlesztése varhato a jovében.

14 A tervezés soran az e-UT 03.01.11. ,Kozutak tervezése (KTSZ)” és az e-UT 03.02.21 ,Kozutak melletti
ingatlanok, kiszolgalo létesitmények Utcsatlakozasa” c. Utligyi Miszaki El6irasok vonatkozo rendelkezései
betartasra keriiltek. Jelen tanulmanyterv készitése soran a Megbizonktol kapott adatszolgaltatassal dolgoztunk.
A tervezési folyamat soran megvizsgalasra keriilt, hogy a modositassal érintett teriileten megjelené
fejlesztések miikodéséhez milyen kozlekedési kiszolgalas sziikséges és milyen kozlekedési hatasokkal jar a
gazdasagi funkcio béviilése.
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3.1.1. Kozlekedési hal6zat és halézati kapcsolatok

Térségi kapcsolatok

A modositassal érintett teriilet megkozelithetGségét, az orszagos fouthaldzathoz valoé kapcsolatat a
teriilet mellett fekvo (kozelmultban fejlesztett) Rakospalotai hatarut (varosi f6t) biztositja, amely
kozvetlen kapcsolatot biztosit az MO autouttal és a Szentmihalyi Gt az M3 autdpalya bevezetd
szakaszaval.

A modositassal érintett teriilet koziton az MO autout 65. sz. lehajtojatol (Csomor) 3 km, mig az M3
autopalya bevezet6 szakaszatol 3,5 km tavolsagra talalhato, amely rendkiviil jo kozati kapcsolatot
jelent az orszagos gyorsforgalmi halozattal.

A févaros belteriiletének iranyaba a modositassal érintett teriilettel a Rakospalotai hatarut -
Mogyorodi Ut vagy a Csémori Ut - Fogarasi Ut Utvonalak biztositjak a legjobb kozati eljutast.

Kozuthdlozat

Az orszagos fouthaldzat elemei koziil az M3 autdpalya és az MO autout jelentik a modositassal
érintett teriilet f6 kapcsolatait az orszagos halozattal. Az ezekhez valo kapcsolatot a helyi/varosi
féutak és gyljtéutak biztositjak, amelyek a modositassal érintett teriiletet kozvetleniil érintik.

A modositassal érintett teriilet f6 megkozelitését biztositd Janos utca (B.V.c.C.) jelenlegi
kialakitasa szerint a Csomori Ut iranyaba egyirany(, az egyiranyu utcaparja a Jozsef utca (B.V.c.C.),
amelyrél az Igldi utcan keresztiil elérheté a fejlesztendd ingatlan. A Janos utca aszfaltburkolata
megfeleld szélességli az egyiranyl kozuti forgalom (autobuszjarat kozlekedik rajta) és a szembe
vezetett, burkolati jelekkel jelolt kerékparos forgalom szamara, a siillyesztett szegéllyel hatarolt
kozlekedési feliileten kiviil kétoldali padka, kétoldali gyalogjarda és zoldsav talalhato. A
csapadékvizelvezetés a modositassal érintett teriilet mentén, a Janos utcaban a jardaépitéssel
egylitt  keriilt  megoldasra  (ontottvas  vizelnyeloraccsal,  geotextiliaval  koriilburkolt
szikkasztomezébvel), a tobbi utcaban nyilt arokok biztositjak a lehulld csapadék szikkasztasat.
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3.1.2. Mddositassal érintett teriilet (telephely) belsé kozlekedési halézata

A telephelyre két iranybol lehet behajtani. A Janos utcai iranybol nyilik a fdékapu
(gépjarmiiforgalom szamara), amely kb. 10 m széles, térkéburkolati bejarat, valamint egy
hasznalaton kiviili behajto is. Ebb6l az utcabdl kozelitheté meg a gyalogos bejarat is, amely az
irodahaz lépcséjéhez vezet. A szomszédos utcakbol (Gusztav utca és Vorosmarty utca) tovabbi 2-2
gépjarmiibejarat van kiépitve, amelyek szintén a telepre vezetnek.

A telken beliil nincs kiépitett (thalozat, de nagyméretl burkolt feliileteken varakozhatnak az
autok. A kozlekedési feliileteken kiviil dsszesen 124 személygépjarmii szamara van hely a telepen
beliil.

Jelenlegi parkoldsi mérleg

A telephely bévitésének épitészeti tervez6itol kapott tajékoztatas szerint a meglévo épiiletek
parkoloigénye:

Irodaépiilet 20 parkolohely
Mihelyépiilet 7 parkolohely
Nyomdaépiilet 11 parkolohely
Microcar épiilet 8 parkolohely
Osszesen: 46 parkolohely

igy a telken beliil biztositott parkoldhelyszamok jelentésen meghaladjak az OTEK alapjan szamolt
parkolasi igényeket.

3.1.3. Kozosségi kozlekedés

A modositassal érintett teriilet f6 megkozelitését biztositd Janos utcan és a kozelben fekvd
Rakospalotai hatardton tobb autébusz megallohely is talalhato, amely a fejlesztend6 ingatlan
szamara rendkiviil jo kozosségi kozlekedési kapcsolatot biztosit. Az itt kdzleked6 autobuszjaratokat
a Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. lizemelteti.

A modositassal érintett teriilet el6tt talalhato Vorosmarty utcai megallon keresztiil a kévetkezé
autobuszjaratok érhetdk el:

. 46. sz. autdbusz Ujpalota, Nyirpalota Ut - Helikopter lakopark
. 131. sz. autobusz Kisszentmihaly, Baross u. - Ors vezér tere M H
. 146. sz. autobusz Ujpalota, Nyirpalota Ut - Rakoskeresztlr, varoskp.

Fentiek szerint a modositassal érintett teriilet 100 %-os kozosségi ellatottsaginak tekinthetd.

A modositassal érintett teriilet kornyezetére vonatkozd kozosségi kozlekedési haldzat a kdvetkezd
abran lathato.
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3.1.4. Gyalogos és kerékparos forgalom

A modositassal érintett teriilet szomszédsagaban fekvé Janos utca kozlekedési feliiletén kétiranyl
kerékparos forgalom megengedett, a forgalmi irannyal szemben kozleked6 kerékparosok szamara
Utburkolati jelekkel, piktogramokkal jelolt kozlekedési feliilet biztositja a kozlekedést. A
modositassal érintett teriilet kornyezetében talalhatéo egyéb lakoutcak jellemzéen 30 km/h
sebességkorlatozott zona kialakitastak, igy a csokkentett forgalmu utcak lehet6séget nyujtanak a
biztonsagos kerékparozasra.

A gyalogos forgalom szamara a Janos utcaban és a kornyezé lakoutcakban egyarant legalabb
egyoldali, de jellemzéen kétoldali gyalogjardak vannak kiépitve, melyek burkolati mindsége
megfeleld.

3.1.5. Forgalomtechnika, parkolas

A Janos utca kerékparosok szamara megnyitott egyirany( utca, mig a modositassal érintett teriilet
kornyezetében talalhato lakoutcak 30 km/h sebességkorlatozott zona tablaval ellatottak, illetve
tobb esetben is térké burkolattal kiépitett sebességkorlatozo kiiszobok talalhatok a nagyobb
forgalmu utak csatlakozasanak kozelében.

A modositassal érintett teriiletet ovezd lakoteriileteken a kozteriileti parkolas nem jellemzd,
azonban el6fordulnak a meglévé zoldsavokon, gépkocsi behajtokon parkold jarmlvek is, nem
minden lako tarolja a tulajdonaban allé gépjarmivét az ingatlanjan beliil.

A modositassal érintett teriileten belll a parkolasi igényeknél jelentésen tébb gépjarmi parkolhat,
igy az itt m(ikodo funkciok nem igényelnek kozteriileti varakozast.

A modositassal érintett teriilet kozlekedési ellatottsaga jo, mind kozosségi, mind kozuti

kozlekedés, mind kerékparos és gyalogos kozlekdés tekintetében.

A moédositassal érintett teriileten zajlo munkahelyi tevékenység altal generalt
forgalomat a meglévd kozlekedési halozat elvezeti (tobb évtizede).

.3-.*‘*@ ! Iyache A

A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése és kornyezete

3.2. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES VIZSGALATA

A modositassal érintett teriilet a XVI. keriiletben a Janos utca, Gusztav utca, Piski utca, Vorésmarty
utca altal hatarolt tomb nyugati részén elhelyezked6 telek teriilete, amelyen jelenleg mar
beépitett, gazdasagi funkcioju teriilet mikodik. A teriileten beliili meglévo létesitmények szamara a
kozm(ellatas kiépiilt.
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3.2.1. Vizikozmiivek

Vizellatds

Budapest vizellatasat a Févarosi Vizmlivek Zrt. biztositja. A térségben lizemeld ivovizhalozat, a
fovaros egységes halozati rendszeréhez kapcsolodik. A févaros nagy alapteriilete, valamint a
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kiilonb6z6 domborzati viszonyok miatt az ellatd halozat zénakra van felosztva, amelyekben a
sziikséges vizmennyiséget és a viznyomast a zonak tarozoi és a géphazak biztositjak. A mddositassal
érintett teriilet kdrzete a févaros 20 szamu, pesti alap zona haldézatahoz tartozik. A Keletpesti fels
zOna halozataban a viznyomast a Gellérthegyi 80000 m3-es tarozd vizszintje (ffsz:150 mBf)
hatarozza meg, a zonaban viznyomasproblémak nincsenek.

A modositassal érintett teriilet korzetében egy jelentGsebb méretl vizellatd vezeték lizemel, ez a
Rékospalotai hatart nyomvonalt NA 400-as méretii vezeték, amely a korzet ellaté haloézatanak
alapvezetéke. A Janos utcaban NA 200-as, a Gusztav utcaban NA 100-as, mig a Vorosmarty utcaban
NA 80-as vezeték iizemel. Ezekrél a jelenlegi fogyasztasi helyek ellatasa szempontjabol elegendé
mennyiségl viz vételezhetd.

Szennyvizelvezetés

Budapesten a vizelvezetést szolgald csatornahalozat lizemeltetéje a Févarosi Csatornazasi Mivek
Zrt. A halozat a varos belsé teriiletein zommel egyesitett rendszerd, a kiils6bb teriileti egységeken
azonban mar elvalasztott rendszer(i csatornahalozatokat épitettek ki, igy a modositassal érintett
teriileten iizemeld csatornahaldzat elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna haldzat. Az itteni
halézat az Eszak-Pesti szennyviztisztitd telep vizgy(ijté teriiletéhez tartozik, tehat az innen
elvezetett szennyvizeket itt tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek végsé befogadodja a Duna.

A  modositassal érintett teriilet minden utcajaban kiépiilt az elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna, amelyek mérete egységesen dn 300.

Csapadékviz-elvezetés

A modositassal érintett teriilet korzetében a beépitett teriileteken a burkolt utak nyomvonala
mellett csak kevés helyen épiilt ki a csapadékviz elvezetés, amely leginkabb nyilt szikkaszto arkos
csapadékviz elhelyez6 rendszer. A homokos talajadottsagok miatt ez a szikkasztd rendszer
miikod6képes kisebb csapadékeseményeknél, de a nagyobb zaporok vizmennyiségeit csak
késleltetve tudja elszivarogtatni, igy ekkor tartésabb vizallasok keletkeznek a mélyebb teriileteken.

3.2.2. Energiakozmiivek

A modositassal érintett teriilet térségének energiaellatasat a fdvaros haldzati rendszereir6l
biztositjak, a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a féldgaz all rendelkezésre.

Villamosenergia elldtdsi rendszer

A modositassal érintett teriilet villamosenergia ellatasanak lizemeltetdje a Budapesti ELMU Nyrt.
Eszak-Pesti Uzletigazgatosaga.

A teriilet ellatasanak bazisa a Csomori 132/10 kV-os alallomas. Az alallomasrol indulé 10 kV-os
vezetékek jelentik az elosztas gerincét. A 10 kV-os vezetékek flizik fel a fogyasztoi
transzformatorokat, amelyekrél indulé kisfesziiltségli haldzatrol elégitik ki kozvetlenil a
fogyasztokat.

A mddositassal érintett teriilet térségében a teriilet ellatasara a 10 kV-os haldzat és a kisfesziiltség(
ellatas zommel légvezetékes moddal épiilt ki, csak kevés helyen lizemel foldkabel.

Féldgdzelldtds

A modositassal érintett teriilet foldgazellatasanak ilizemeltetéje a MVM Zrt. A févaros egységes
haldzati rendszerének részeként épiilt ki a térség ellatasa.

A modositassal érintett teriilet tagabb korzete ellatasanak bazisa a Rakospalotai MOL gazatado
allomas. A gazatadd allomasbdl indulnak a nagykozépnyomasl vezetékek, amelyek a korzeti
nyomascsokkent6 allomasokat taplaljak be. Ilyen nagykdzépnyomasi vezeték iizemel a Janos utca
nyomvonalan, ez a Janos utca, Csomori Ut keresztez6désében iizemeld korzeti nyomascsokkentot
taplalja be.

A nyomascsokkent6b6l indul a névelt kisnyomasu ellaté halozat, amely a modositassal érintett
teriilet minden utcajaban kiépiilt. A halézat zommel d 110 és d 90 anyagu KPE vezetékek.
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Elektronikus hirkozlés
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3.2.3. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A modositassal érintett teriilet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar-
Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd primer kozpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa, amelyrél az igényldk az 1-es korzetszamon csatlakoznak az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéd haldzathoz.

A vezetékes tavkozlés bar miiszaki megjelenésében kézm( jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzodéskotés alapjan torténik. A
sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valositja meg.

A vezetékes hirkézlé halozat legnagyobb része légvezetékekkel épiilt ki, de az Ujabban épitett
halozat mar foldkabeles kivitelezésd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
modositassal érintett teriiletet érintéen, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-
MOBIL, Pannon, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatdo megfeleld vételi lehetbséget tud biztositani.

A modositassal érintett teriilet kozmiellatasa teljes és megfeleld.

4. TERULETFELHASZNALASI JAVASLATOK, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen tanulmany arra hivatott, hogy az elsddleges fejlesztési szandékot, azaz a meglévd, mikodo
telephely telepiilésrendezési hattérének modositasi lehetGségeit megvizsgalja és megoldasi
javaslatot adjon. Ehhez az els6 lépés a févarosi rendezési eszkézok modositasa, melyet a
teriiletfelhasznalasi javaslat tartalmaz.

A KESZ modositasara vonatkozod szabalyozasi koncepcid és a telepiilésképi javaslat csupan
tajékoztatod jelleggel tesz javaslatot. A tajékoztatod jellegl javaslat bemutatasa azonban sziikséges,
mivel a tovabbi fejlesztési szandék (az irodaépiiletre torténdé emeletraépités és (j csarnok
létesitése) - a févarosi rendezési eszkozok modositasa utan - a KESZ modositasa nélkiil nem
valdsithato meg.

4.1. TERULETFELHASZNALASI JAVASLAT

Az elsédleges fejlesztési szandék megvalositasa érdekében a teriiletfelhasznalas (TSZT 2021) és az
FRSZ modositasa sziikséges, ami az Eljr. és a 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet elGirasai alapjan
torténhet.

Az elsédleges és masodlagos fejlesztési cél megvalosithatdsaga érdekében tobb lehetbség is
megvizsgalasra keriilt, mellyel technikailag a telepiilésrendezési hattér rendezhet6 lenne.

A vizsgalt lehetdségek koziil a Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése a megfelelé a
fejlesztési célnak. A Vi-2 (intézményi, jellemzden szabadonalld jellegii teriilet) rendeltetés
szempontjabol ,,rugalmas”, az alaprendeltetést nem zavaro egyéb rendeltetések is elhelyezhetok.

Teriiletfelhaszndldsi egységq, teriileti mérleg vdltozdsa

Kertvarosias, intenziv beépitésl lakoteriilet (Lke-1) helyett Intézményi, jellemzbéen zartsor(
beépitésli teriilet (Vi-2) teriiletfelhasznalas a javasolt a fejlesztési szandék megvalositasa
érdekében. A valtozas a TSZT 2021 szerkezeti terv, 1. Teriiletfelhasznalas 65-234 szelvényét érinti.
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A teriiletfelhasznalas valtozasa a teriileti mérleg valtozasaval jar. Mivel a moddositassal érintett
teriilet mérete 1,74 ha, a hatarolo kozteriiletek tengelyvonalatol mért teriilet 0,2 ha, igy a TSZT
2021 141. oldalan talalhato, Vi-2 teriileti mérlege 2119,56 ha-rol 2121,5 ha-ra valtozik, a 140.
oldalon talalhato Lke-1 teriileti mérlege 8627,54 ha-rol 8625,6 ha-ra valtozik.

A modositassal érintett teriileten a jelentds valtozassal érintett teriilet jelolése a
teriiletfelhasznalasi egység valtozasa utan sziikségtelen, mivel a jelenlegi funkcioknak megfeleld
teriiletfelhasznalasi egység keriil jelolésre.

FRSZ, beépitési slirliség valtozdsa

A teriiletfelhasznalas valtozasa az FRSZ 1. melléklet, a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési
slirlisége és az infrastruktira elemek 65-234 szelvényét érinti.
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javasolt beépitési siirliség

A févarosi rendezési eszkdzok beépitési siir(iséget hataroznak meg. Az OTEK fogalom-meghatarozasa
szerint a beépitési slrlség ,a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhet6 épiiletek
valamennyi épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi
egységeknek a koztiik lévo, teleplilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek teriiletével névelt
teriiletének viszonyszama”. Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szintteriilet tobbletértéke csak
parkolasra, tehat garazsok létesitésére legyen felhasznalhatd, a beépitési slr(iség értéke két
tényezobdl all, vagyis a beépitési siirliség (bs) térképen jelolt értéke

- ateriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsa) értékbol és

- a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkold féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp) értékbdl
tevodik Ossze.

A teriiletfelhasznalasi egység valtozasaval a beépitési siirliség is valtozik. A modositassal érintett

terlilet tagabb kornyezetében fekszenek Vi-2 teriiletfelhasznalasi teriiletek.”™ A mddositassal

15 A Rékospalotai hatarit menti Vi-2 teriilet magas beépitési siiriisége (2,75+1,25) nem kivant a mddositassal
érintett teriileten: a tervezett emeletraépités és (j csarnoképiilet megvalosulasa esetén a varhato bruttd
szintteriilet csupan 5773 m2.
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érintett teriiletre javasolt beépitési siirliség a kornyezé Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységek koziil a
legalacsonyabb  beépitési  slirlséggel rendelkezé teriilettel azonos érték. Az Lke-1
teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozo 0,6+0,2 érték helyett, a Vi-2 teriiletfelhasznalasi
egységben az 1,0+0,5 érték javasolt.

Az FRSZ koncepcidjaban szerepld, beépitésre szant teriiletek beépitési slrliségének bsa értékeit
bemutato tervlap - az FRSZ 1. mellékletével Gsszhangban - a modositassal érintett teriileten 1,0 bsa
értékre modosul a javaslat alapjan.

A modositassal érintett teriileten a Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység és 1,5 (1,0+0,5)

beépitési siirliség javasolt.

A beépitési siiriséggel osszefiiggé, a modositassal érintett teriileten épithetd brutto

szintteriiletet a kerdileti épitési szabalyzat (KESZ) pontositja a févarosi rendezési
eszkozok moédositasa utan.

4.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A févarosi rendezési eszkozokon tal a keriileti rendezési eszkozok vonatkoznak a modositassal
érintett teriiletre, mely az épitésjogi eldirasokat tartalmazzak. A jelenlegi jogszabalyi kérnyezetben
a KESZ a ,févarosi keriiletben az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapito és
biztosité onkormanyzati rendelet”, mely a TSZT 2021-nek és az FRSZ-nek megfeleléen késziilhet.

A fdvarosi rendezeési eszkozok modositasa utan, a fejlesztési szandék megvalositasa érdekében
a hatalyos KESZ elgirasai, valamint annak 1. mellékletének (szabalyozasi terv) moédositasa
sziikséges, mely az Eljr. és a 419/2021 (VI.15.) Korm. rendelet el6irasai alapjan torténhet.

A majdani teriiletfelhasznalasi egységnek megfeleléen Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii

teriilet (Vi-2/XVI) épitési dvezet kijelolése javasolt. A vonatkozd, a hatalyos KESZ-ben szereplé
eléirasok a kovetkezok:

KESZ 73. § (1) Az intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet a Szabdlyozdsi terven Vi-2/XVI jellel
jelolt épitési ovezet, mely els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést
szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgdl. Az intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet alacsony
strtiségl.
(2) Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatdsi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

¢) kulturdlis, kozosségi szérakoztato;

d) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds;

e) lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 6ndllo lakdépiilet
nem helyezheté el. Lako rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-d) pont szerinti rendeltetések megléte vagy
egyidejli létesitése esetén alakithatd ki, amennyiben az 6vezeti elGirds mdsként nem rendelkezik.

(4) Intézményi, jellemzbéen szabadondlld jellegli teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 6ndllé vagy
éplileten beliili izemanyagtolté dllomds elhelyezhetd, amennyiben
a) kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), kotdttpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros, vagy olyan egyéb
koztertilettel hatdros, melyen k6zbsségi kozlekedési eszkbz kozlekedik, vagy
b) az évezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.

Az intézményi vegyes teriiletekre vonatkozo rendeltetést az orszagos eldirasok is szabalyozzak:

OTEK 10. § (1) Az egyes teriiletek dltaldnos haszndlatdhoz kapcsolodé épiiletrendeltetést a 11-24. § és a 26-
30/B. § tartalmazza, amelyet a helyi épitési szabdlyzatban a sajdtos haszndlat szerinti épitési dvezet, dvezet
lehatdroldsakor, valamint az épitési dvezetben, Ovezetben elhelyezheté rendeltetések meghatdrozdsakor
figyelembe kell venni. Az elhelyezheté épitmény - a helyi épitési szabdlyzat eltéré rendelkezésének hidnydban
- egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az egyes épitési dvezetekben vagy dvezetekben
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a) az e rendelet ... alapjan megdllapithato egyéb rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés helyezheté
el, amely a haszndlata sordn a teriilet dltaldnos vagy sajdtos haszndlatdt nem korldtozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo épitési dvezeti, dvezeti elbirdsoknak megfelel,

b) az 6nkormdnyzat valamennyi rendeltetés létesitését feltételhez kotheti, és az e rendeletben az adott
dltaldnos haszndlathoz rendelt rendeltetéseket korldtozhatja.

(3) Minden épitési dvezetben, 6vezetben elhelyezhetd az elbirdsok szerinti gépjdrmiivek elhelyezését biztosito
épitmény. A ... vegyes teriileten ... nem helyezheté el ondllé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulynadl
nehezebb gépjdrmliivek és az ilyeneket szdllité jarmiivek szamdra. A ... az intézményi épitési dvezetben uj
onallo tizemanyagtdlté nem helyezheté el.

(3b) Minden épitési dvezetben, dGvezetben elhelyezheté az elGirdsok szerinti f6épitmény rendeltetésszerd
haszndlatdt biztosité melléképitmény, kivéve, ha a helyi épitési szabdlyzat mdsként rendelkezik.

(7) Ha a helyi épitési szabdlyzat mdsként nem rendelkezik, az épitési dvezetben és Gvezetben lévé épliletben a
11-24. § és 26-30/B. § szerinti rendeltetések vegyesen és ondlloan is elhelyezhetéek.

17. § (1) Az intézményi vegyes terliilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgadlo épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezheté épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatoé, szdlldsjellegli, munkdsszallds,
¢) kulturdlis, kozosségi szérakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Lakds a (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben kizdrolag a helyi épitési szabdlyzatban
meghatdrozott szamban és mdédon helyezheté el.

A modositassal érintett teriileten lizemanyagtolté allomas létesitésének a lehetdségét tiltani
javasolt. A modositassal érintett teriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5
tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

A modositassal érintett teriileten jelenleg az irodai, szolgaltato rendeltetés mellett a kérnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenyseg is zajlik, igy ezen tevékenység megengedése
sziikséges a KESZ-ben:

- Az intézményi, jellemzdéen szabadonalld jellegii teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet
irodai, szolgaltato rendeltetést tartalmazhat a hatalyos eléirasok alapjan.

- Emellett a teriilet hasznalatat nem korlatozo, attol védelmet nem igénylé, a kornyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo termeld és raktarozd rendeltetés megengedése javasolt.

A hatalyos KESZ nem tartalmaz olyan épitési Ovezetet, mely a mddositassal érintett terilet
beépitésének, rendeltetésének megfelelne. A KESZ majdani mddositasa esetén az alabbi beépités és
a telekalakitasi szabalyok figyelembevétele javasolt:'®

A telek Az épiilet
R o s z szintteriileti mutatéja legkis- legna-
Ovezet bet:::' klt?’alatI:Itehka- PP (szm) Zoldfeliilet ebb gyobb
jele moéd teriilete | terepszint | terepszint | szma szmp mértéke | gpiiletmagassaga
alatt felett
[m?] [%) [%] [m¥/m?] [m*/m’] [%] [m] [m]
YW sz | min.800 | min.35 | min.30 | min.0,35 | min02 | min. 30 . 12,5

A majdani KESZ médositas soran olyan aj Vi-2/XVI épitési ovezet kijelolése javasolt,
melyben a valésagban miikod6 rendeltetés megtarthato és a fejlesztési szandék
megvalésithat6.

16 A szabalyozasi koncepcidban bemutatott beépitési és telekalakitasi paraméterek -tol /-ig értékeket
tartalmaznak, mivel a KESZ modositasara vonatkozé javaslat tajékoztatd jellegli. A szabalyozasi koncepcié a
tovabbi fejlesztési szandek, az irodaépiiletre torténd emeletraépités és 0j csarnok létesitésének
megvalosithatosagat igazolja. Az Uj épitési Ovezet paraméterei a KESZ modositas soran pontositandok.
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A majdani KESZ modositas soran javasolt a kozvetleniil szomszédos kertvarosias
lakoteriilet felé haromszintes novényallomany kialakitasat elgirni.

A tavlati fejlesztési napelemek keriilnek elhelyezésre a parkolo egy része felett vagy az épiiletek
tet6zetén. A modositassal érintett teriileten javasolt a megljuld energiaforras mditargyainak
elhelyezhetdsége. 0,5 MW-nal vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességi, villamos energiat
termel6 erémii a KESZ hatalyos eléirasai alapjan nem létesithetd.

A tavlati fejlesztési szandék szerint elhelyezendd napelemek teljesitéképessége ugyan
még nem ismert, a majdani KESZ moédositas soran olyan Gj Vi-2/XVI épitési ovezetben a
megujulé energiaforras miitargyainak elhelyezhet6ségét biztositani sziikséges a tavlati
fejlesztési cél megvalodsithatésaga érdekében.

4.3. TELEPULESKEPI JAVASLAT

A modositassal érintett teriileten a Gazdasagi jellegi teriilet (G) vagy Intézményi és kiilonleges (IK)
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet a megfeleld.

A Gazdasagi jellegli teriileteken hasznalhatd a nem feliiletkezelt trapézlemez és 30°-nal
alacsonyabb tet6hajlasszogli magasteto és laposteto is alkalmazhatd (TKR 31.-21.§ egyedi épitészeti
kovetelmények) alapjan. Az Intézményi és kilonleges teriileteken 30°-nal alacsonyabb
tet6hajlasszogli magastetd és lapostet6 is alkalmazhato (TKR 33.§) alapjan.

A TKR modositasa soran a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten beliili alteriilet is
kijelélhetd, amivel a teriilet sajatossagait hordozo, egyedi kdvetelmények is elGirhatok.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményeket
a TKR 19.-22.5-ok tartalmazzak, modositasuk varhatéan nem indokolt, amennyiben alteriilet nem
keriil kijelolésre.

A TKR moédositasa soran biztositani kell a lapos tetds, illetve alacsony hajlasszogi
tetdkialakitas lehet6ségét.

A moédositassal érintett teriilet funkci6janak, mostani jellegének a TKR-ben mar
szerepl6. az un. Gazdasagi jellegii teriiletek (G) vagy Intézményi és kiilonleges teriiletek
(IK) telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriilet lenne megfeleld.

A TKR modositasa soran olyan telepiilésképi szempontbol meghatarozhatéd teriilet kijelolése
sziikséges, ahol a tavlati fejlesztési szandék szerinti megljuloé energiaforras (napelem) és a hozza
tartozo berendezések elhelyezhetdk.

A TKR moédositas soran a megujulé energiaforras miitargyainak elhelyezhetdségét
biztositani sziikséges a tavlati fejlesztési cél megvalosithatosaga érdekében.

5. BEEPITESI TERV

A fejlesztési szandék a jelenlegi funkciok megtartasa, valamint a meglévd irodaépiiletre
emeletraépités és egy Uj csarnoképiilet létesitése. A teriileten Uj telekalakitas nem varhaté. A
beépitési terv a moddositassal érintett teriileten a tervezett allapotot, a varhaté Uj beépitést,
burkolt és zold-feliileteket mutatja be.

A meglévo beépitéshez hasonloan a tervezett beépités is jellemzden lapostetés, modern kialakitast
mutat. A tervezett bdvités a teriilet jellegét, karakterét nem valtoztatja meg és a beépités
léptékét csekély mértékben noveli.
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A telephely f6 gépjarmives megkozelitése a Janos utca feldl torténik. A kornyezé kozteriiletek
szélessége, rendszere nem valtozik. A fejlesztés a tehergépjarmivek szamanak jelentds
novekedésével nem jar.

A szabadonallo épliletelhelyezés biztositja, hogy a kert, a sajat, burkolt parkolofeliiletek a
munkahelyi rendeltetést szolgalja. A parkolas a terepszinten, kiiltéren megoldott, a fejlesztés
megvalosulasa utan is igy tervezett.

A teriileten zoldfeliilet kialakitasa, harom szintes ndvényzet lltetése javasolt a szomszédos csaladi
hazas lakotelkek felé. Egyrészt az esetlegesen eléforduld, kis mértéki por és zaj gatlasa miatt,
masrészt, hogy a lakokertekkel kozosen biologiailag aktiv zoldfeliileti rendszert képezzen a
modositassal érintett teriilet.

A tervezett allapot 28,15%-0s beépitettséget és Gsszesen 5773 m? bruttd szintteriiletet mutat. Az
irodaépiilet a legmagasabb, mintegy 12 m magas, a tobbi éplilet foldszintes csarnoképiilet. A
burkolt felliletek aranya a telek 28,15%-at teszik ki.
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6. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A fejezet a tervezett fejlesztéshez tartozo varhatd kozlekedési és kozmil hatasainak, az érintett
kozlekedési és kozmi haldzat eldre lathatoan sziikséges fejlesztések vizsgalata mellett a varhatoan
felmeriilé human infrastrukturalis igények leirasat tartalmazza.

6.1.KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA
6.1.1. Tervezett allapot

Megkdzelithetdség

A fejlesztend6é 112869 hrsz-u ingatlanhoz tartozé kozuti kapcsolatok megmaradnak, Uj kapcsolatok
kialakitasa nem tervezett. Az ingatlan f6 megkodzelitése tovabbra is a Janos utca iranyabol
biztositott, a belsé kozlekedési feliiletek csak az ahhoz kapcsolddo kapun keresztiil elérhetéek mind
a személy-, mind a gazdasagi forgalom szamara. A Gusztav utca és a VorGsmarty utca iranyaba is
rendelkezik kozUti kapcsolatokkal az ingatlan, am ezeket csak kisebb volumeni forgalom terheli.

A gyalogosan érkezok szamara az ingatlan megkédzelitése a Janos utca feldl lehetséges.
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Tervezett helyszinrajzi kialakitas (Forrds: Beruhdzdi adatszolgdltatds)

Belsé kozlekedési feliiletek

A tervezett fejlesztések, a meglévé épiiletek bdvitése és az Uj éplilet kivitelezése kovetkeztében a
belsé kozlekedési feliilet csokkenni fog. A meglévé Osszesen 124 férdhellyel rendelkezé belsé
parkolofeliilet a Janos utca és a Gusztav utca sarkanal fekvé épiilet mogotti 8 parkolohely
megsz(inik, igy a teljes parkolasi kapacitas 116-ra csokken, de a jelenleg is rendelkezésre all6 21 db
kerékpartarolé megmarad.

Az emlitett épiiletre (kiszolgalo létesitmény, iroda) 1 emelet raépitése tervezett, tovabba egy Uj
450 m2 alapteriiletl csarnoképiilet épiil a fejlesztés soran.

Az ingatlan korili, annak megkozelitését biztositd kozlekedéshaldzati elemeken nem tervezett
beavatkozas, azok elérelathatdlag jelenlegi kialakitasuk szerint is biztonsagosan ki tudjak szolgalni

Kozlekedési hatdsok

Terilletfejlesztés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

- A tervezett fejlesztés megkozelitési lehetGségei a meglévé haldzatok szempontjabol, azok
fejlesztési sziikségessége a forgalomkeltés szamszerUsitésével (kozuti, kozosségi kozlekedési,
gyalogos és kerékparos kapcsolatok).

- Parkolasi lehetGségek, varhato igények kezelése.

Elfogadva, hogy a forgalomnovekmény oka a betelepiil6é teriilethasznalati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkcidkhoz épitend6 parkolofeliiletek nagysagabol szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezendd parkolasi igény meghatarozasa, ebbdl az atlagos forgalomkeltés meghatarozasa és
annak ellenérzése, hogy a meglévo kozlekedési lehetségek (halozatok) be tudjak-e fogadni a
keltett forgalmat.

A forgalomkeltést az OTEK-ban eldirt parkolohelyek szamabél, a varhatd tartézkodasi idékbél, a
parkolohasznalati szokasokat és a funkcioktol fiiggd sajatossagokat figyelembe véve lehet szamolni.
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Amennyiben a meglévé halozatok kapacitasa nem elegendé az (j megjelené forgalom
lebonyolitasara, a kozlekedésbiztonsag fenntartasa és a haldzatok mikédéképességének megbrzése
érdekében kozlekedési fejlesztéseket kell eldirni. Ezek -nagyobb beruhazasok- esetén csak részletes
kozlekedési hatastanulmany birtokaban hatarozhatdk meg.

Forgalomkeltés szamoldsa

A tervezett Uj beépités miatt a jelenlegi allapothoz képest 8 féréhellyel csokken az ingatlanon beliil
kialakitott parkolohelyek szama.

Az épitésztervezoktol kapott informaciok alapjan az Uj épiilet és az épliletbdvitésekbe telepitendd
funkciok kovetkeztében az alabbi tobblet parkolasi igények keletkeznek a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rend. 4. szamd melléklet szerint:

Irodaépiilet bévitése 5 parkolohely
Tervezett csarnoképiilet 6 parkolohely
Osszesen: 11 tobblet-parkolohely

Vagyis a meglévé allapothoz képest 11 (j parkoléhely igény jon létre, igy Osszesen 46+11= 57
parkolohely biztositasara van szilkség. A meglévé 124 parkolohelyb6l 8 megsziinik az épitkezések
miatt, de 116 parkoléhely megmarad és ez a szam jelentésen meghaladja az igényelt parkolohelyek
szamat.

A tobbletparkolohelyek szamabol kovetkezik, hogy az ezekbdl ered6é forgalom a meglévo
forgalomkeltéshez képest is minimalis lesz (kb. 2 személygépjarm(i/dra).

A telephely lizemeltet6jétol kapott informacio szerint, a bdévités nem fogja érinteni a napi
tehergépjarmi-forgalmat, amelynek mértéke:

40-45 kistehergépjarmii/nap (<3,5 t)

8 kozepes tehergépjarmii/ hét (11 t)

8 nehéz tehergépjarmii/honap (24 t, illetve 32 t)

6.1.2. Osszefoglalds

A fenti vizsgalatok alapjan az alabbiakat allapithatjuk meg:

e a tervezett fejlesztés megvalositasa nem okoz gépjarmiforgalmi szempontbdl problémakat a
kornyez6 Gthalozaton, a megkozelité utak be tudjak fogadni a keltett forgalmi terhelést,

e a koziti kapcsolatok biztonsagosan és miikodéképesen biztosithatok a meglévo allapotok
szerint,

e agyalogos forgalom szamara a kozutaktol elkiilonitett feliilet all rendelkezésre,

e a sziikséges parkoldhelyek kozteriileten nem biztosithatok, azokat (a tervezett funkciohoz
sziikséges szamban) telken beliil kell elhelyezni.

A fenti elemzés alapjan a teriilet beépithetoségének kozlekedési akadalya nincs.

A fenti kovetkeztetések jelen telepitési tanulmanytervhez adatszolgaltatasként kapott tervezett
helyszinrajz megvalosulasa esetében érvényesek.

Budapest, 2021. szeptember 25.

.F\bp()@{.b‘lf')ﬁ\_\( %\%Ll—’

Boldizsar Attila Macsinka Klara vezet6 tervezo
okleveles épitémérnok Tervez6i nyilvantartasi szam:
KE-K, Tk6-T/13-1017
MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.
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6.2. KOZMUFEJLESZTESI IGENYEK

A modositassal érintett teriilet telkén a meglévé funkcio fenntartasaval kis léptéki bévitést, egy Uj
lizemcsarnok épitését és az irodaépiilet egy emelettel valé raépitését tervezik.

A kézmiellatas lehetéségének vizsgalata az E-k6zm( nyilvantartasanak a felhasznalasaval késziilt, a
vizsgalt teriiletet is magaban foglalo teleplilésrendezési eszkdzokben rogzitettekkel kiegészitve,
valamint a korabbi és eldkészit6é tanulmanyokbdl vett informaciokkal.

A teriilet korzete mar régota teljes kozmdlellatassal rendelkezik. A teljes kozmuellatasra a
térségben a feltard Uthalézat szabalyozasi szélességén belil kiépitett vizellatas, szennyviz- és
csapadékviz elvezetés, villamosenergia ellatas, foldgazellatas, valamint a vezetékes hirkozlés
rendelkezésre all.

A gazdasagosabb és kornyezetkimélébb, valamint fenntarthatobb energiaellatashoz a megujulod
energiahordozok mind nagyobb arany( bevonasa célszerli. A termikus energiaellatasban a fiités-
hiités optimalis miszaki megoldasahoz a megujulé energiahordozok hasznositasa sziikséges.

A javasolt Uj beépitési lehetGség teljes megvaldsitasa esetén, annak teljes kozmiellatasara a
kovetkez6 kozmuigények prognosztizalhatok:

A mddositassal érintett teriilet Osszesen
vizigény m3/nap 2
keletkez6 szennyviz m3/nap 2
villamosenergia igény kw 125
ebbdl

koz-haldzatrol kW 100
megujulo energiahordozoval kW 25
termikus energia igény kw 102
ebbdl

villamosenergia kw 70
foldgazzal nm3/h 10
megujulo energiahordozoval kW 22

Ezek az igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé mindig csak a konkrét
beruhazasra vonatkozoan a tovabbtervezés soran ténylegesen jelentkezo igények bejelentése
sziikséges.

Meg kell emliteni a 7/2006 TNM rendelet eldirasanak teljesitésére, Uj épiiletek esetén kozel nulla
energiaigény(i épliletek épitésére kell torekedni és az épiilet energiaigényét az Osszesitett
energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os mennyiségben, helyben
termelt megljulo energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezé
lehetdséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulo energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint megUjuld energiahordozo hasznositasi lehetéségének idéjaras
fliggdségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs
energiaigényeket, a megljuld energiahordozd hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes
energiahordozok éves fogyasztasa csokkenthet6.

Vizellatds

A févaros vizellatasat a Févarosi Vizmlvek Zrt. biztositja. A térségben iizemel6 ivovizhalozat, a
févaros egységes halozati rendszeréhez kapcsolodik. A varos nagy alapteriilete, valamint a
kiilonb6z6 domborzati viszonyai miatt a vizellatdo halézat zonakra van felosztva, amelyekben a
sziilkséges vizmennyiséget és a viznyomast a zonak tarozoi és a géphazak biztositjak. A vizsgalt
teriilet a févaros 20-as szam( Un. pesti alap zonajanak ellatasi korzetéhez tartozik, amelyben a
mértékadd viznyomast a Sanc utcai tarozomedencék szintje hatarozza meg.

A teriiletére javasolt (j beépités tovabbtervezése soran mar a ténylegesen sziikséges vizigény
ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni.
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A telken beliil célszeri a teriilet korabban kiépitett csatlakozasi helyeit megtartani, és a telken
belili meglévé halozatot tovabbépiteni.

A tovabbtervezés soran az egyes beruhazasok pontos tliziviz igényének ismeretében lehet annak
ellatas modjat megtervezni. Az esetlegesen a kozhaldzatrol vételezheté mennyiséget meghaladd
tliziviz igény kielégitésére helyben tliziviz tarolot kell létesiteni.

Szennyvizelvezetés

A térségben lizemel6 elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna halozat ilizemeltetéje a Févarosi
Csatornazasi Mivek Zrt. A kiépitett csatornahalozat a févaros csatornahalozati rendszeréhez
csatlakozik, amely a fogy(jtokon keresztiil juttatja a szennyvizet a befogadd szennyviztisztitd
telepre. A varosban egyesitett, ill. elvalasztott rendszer(i csatornahaldzat tizemel.

A vizsgalt teriiletre javasolt (j beépités tovabbtervezése soran, mar a ténylegesen meghatarozhato
keletkezd szennyvizmennyiségek ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A vizellatasnal
leirtakkal azonosan, a koziizem( vizelvezetd rendszert lizemelteto Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt.-
vel az (j igények alapjan (j megallapodast kell kotni. Az (j megallapodasban rogziti a szolgaltaté az
ellatas miiszaki-gazdasagi feltételeit. A telek jelenlegi lekotott kozmiikontingense feletti igényre
kozm(ifejlesztési hozzajarulas kérhet a szolgaltato.

A teriileten keletkezé 2 m3/nap tobblet szennyviz elvezetésére a teriilet korili szennyvizcsatorna
halézat dn 300-as csatornai alkalmasak. A telken beliil meglévé gravitacids szennyvizcsatorna
haldzat tovabbépitését javasoljuk.

Csapadékviz elvezetés
A modositassal érintett teriilet korzetében csapadékviz elvezetd befogadd vizfolyas nem talalhato.

A tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén a burkolt fellletek (tetdk, ut, parkold burkolt feluletei)
kismértékben megndnek, amelyekrél a kdzel 100 %-ban gyorsan lefolyd csapadékvizek mennyisége
megnd. Ezek befogadd hianyaban vald elhelyezésére csak a csapadékvizek szikkasztasa adodik, amit
a teruleten belll kell megoldani. Erre lehet6ség csak a tervezett zoldfelliletek alatti rétegben van, igy
ezt a tovabbtervezés soran kell pontositani.

Energiaellatas

A telek és térségének jelenlegi energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kozil a
villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A villamosenergia a vilagitas és technolodgiai energia
igények kielégitését szolgalja. A foldgaz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények teljes
kor( kielégitésére alkalmas.

A tervezett (j beépités energiaellatasara a villamosenergia és a foldgaz igénybevételi lehetGsége
biztositott. Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus célu energiaellatas fenntartasi koltségeit
jelentésen csokkenheti a megljuld energiahordozok kiegészitd hasznositasa. A meguljulod
energiahordozd hasznositasara eldirasok is kotelezik, amelyre a helyi lehetdségek koziil realisan a
nap energiaja hasznosithaté. Van arra lehetéség, hogy a termikus energiaellatas kizarolag
villamosenergia és megUjuld energiahordozd hasznositasaval torténjen, ez esetben a féldgaz
igénybevétele nem is sziikséges.

A tovabbtervezés soran igy a beruhazd dontheti el, hogy a termikus energiaellatasat milyen
energiahordozora, hordozokra tamaszkodassal tervezi biztositani.

Villamosenergia elldtds

A tervezett fejlesztések 100 kW prognosztizalt villamosenergia igény a kozhaldzatrol biztosithato.
Figyelembe lehet venni, hogy a villamosenergia igény egy részét helyben javasolt megtermelni, bar
a figyelembe vehet6 helyi termelésre a napenergia hasznositasa javasolt, amelynek hasznositasi
lehetdsége id6jaras fiiggd, igy a csucs villamosenergia igény kielégitését a kozhaldzatrol kell tudni
biztositani és a megljuld energiahordozd hasznositasa, csak az éves felhasznalas csokkentésében
veheto figyelembe.

A funkciovalto teriilet egyes beruhazasainak ténylegesen meghatarozott villamosenergia igényével
kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatdo erre a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az
ellatas lehetGségérdl, amelynél figyelembe kell vennie, hogy a teriilet jelenleg is rendelkezik
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lekotott villamosenergia kozmikontingenssel. A ténylegesen jelentkezé tdbblet villamosenergia
igények kielégitésére a koziizem(i villamosenergia haldzati rendszert lizemelteté szolgaltatoval
szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas mdlszaki-gazdasagi feltételeit a
szolgaltatd rogzitheti. A szolgaltatoval kotendé megallapodasban rogzitettek teljesitését kdvetben a
szolgaltatd biztositani tudja a kiépitett haldzati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az
igények a halozatban rendelkezésre allo szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges
halozatfejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

A halozatépitésnél is figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgalo fotovoltaikus
energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés akar egyedileg a tetészerkezetre
telepitett naperém( panelekkel, akar létesitendé naperémdi parkkal, a termelés lehet6sége idGjaras
fliggd, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért
a villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

Féldgdzelldtds

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt telek jelenleg mar rendelkezik foldgazellatassal. A tervezett Uj
beépités termikus energiaigényét, ha a beruhazé a foldgaz hasznositasaval tervezné megoldani, azt
egyedi, épiiletenkénti ellatassal lehet kivitelezni.

A foldgazellatdas megvalositasahoz a tovabbtervezése soran mar a ténylegesen sziikséges
foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A foldgazellatoé rendszert lizemeltetd az
MVM Foldgazszolgaltato Kft.-vel az (j igények szolgaltatasara Uj megallapodast kell kotni. Az Uj
megallapodasban rogziti a szolgaltatd az ellatas miiszaki-gazdasagi feltételeit.

A teriilet termikus energiaellatasaban a foldgaz mellett a megljulé energiahordozé hasznositasanak
a lehetdsége is biztositott. At kell gondolni, hogy a klimavaltozas okozta felmelegedés hatasara a
nyari hitési igény meghaladja a téli flitési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére a
villamosenergia hasznositasa a kedvezébb, kiilonésen azt megujuldé energiahordozé hasznositasaval
kiegészitve. A tovabbtervezés soran a beruhazé dontheti majd el az energiaellatasi struktlrajat,
hogy a téli termikus energiaellatasra kiépiti-e a foldgazellatast, mikozben a nyari hiitésre a
villamosenergia ellatas kiépitését is, ugyan akkora teljesitmény igényre meg kell oldania.

Megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei

Ma mar a megUjuld energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi
igények nem elégitheték ki. A XVI. keriilet teriiletén a meg(juld energiahordozok kozil a
leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A keriiletben a 2000 koériili napos o6rak
hasznositasi lehetGségének igénybevétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvalositasat.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehetéséget ad arra, hogy ha a termikus
energiaellatast villamosenergia és megljuld energiahordozd hasznositasaval oldjak meg, azzal is
kielégithet6 a ,teljes kozmiellatas” kovetelménye, ezért a foldgazellatas kiépitése akar
feleslegessé is valhat.

A termikus energiaigények villamosenergia és megljulé energiahordozé hasznositasaval torténd
kielégitésének kiemelt elénye, hogy ma mar a flités-hltés céll energiaellatasi igénybdl a hiitési célu
energiaigény nagyobb a termikus igénynél, igy kedvezébben a villamosenergia hasznositasaval lehet
megoldani, amelynek gazdasagossagat a megUjulé energiahordozo hasznositasa biztositja.

Elektronikus hirkézlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalatok szerint a telek és térségének vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. biztositja. A fovaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A kiépitett vezetékes tavkozlési halozat a modositassal érintett teriilet térségének utcaiban dontéen
oszlopokra szerelten, foldkabeles kiegészitésekkel lizemel.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes hirkozlési ellatottsagot valamennyi vezeték nélkiili hirkozlési (Magyar Telekom, Telenor
Magyarorszag, Vodafone) szolgaltatdo megfelel6 lefedettséggel rendelkezésre all. A megfelel vételi
lehetdséget tagabb kornyezetben elhelyezett antennak segitségével tudja biztositani.

A vizsgalt teriileten belil jelenleg kozcéll antenna a telek nyugati szélén lizemel.

Uj vezeték nélkiili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetdségét a
keriileti TKR szabalyozza.

6.3. HUMAN INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A modositassal érintett teriileten torténé valtozas nem igényli az egészségiigyi, a szocialis ellatas
vagy az oktatasi létesitmények bdvitését.

A modositasi teriileten mikod6 vallalatok szamos munkahelyet biztositanak a keriiletben, a
févarosban és az agglomeracioban lakok szamara egyarant. A vallalatok altal biztositott
munkahelyek valtozatosak, igen magasan kvalifikalt munkaero is megtalalhato a teriileten.

A PowerQuattro Zrt. teljesitményelektronikai agazataban foglalkoztatott alkalmazottak tébbsége a
Villamosipari Kutato Intézetben tanulta és gyakorolta a szakmat, és magaval hozta onnan a szakmai
teriilet alapos ismeretét, valamint a piaci és iizleti kapcsolatok széles korét. 7

7. A VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A modositassal érintett teriileten varhato valtozasok nem jarnak jelentés - a kornyezetet terhel6 -
hatassal. A teriilet jelenleg is beépitett, a valtozas nem érinti a talaj, a természetvédelmi, és
tajrendezési és -védelmi szempontokat.

A szennyezidésének elkeriilése érdekében az épitkezés ideje alatt (is) a lehetd legkorszerlibb
technoldgiat kell alkalmazni, a keletkezé szennyezett vizrél szakszer( elvezetésérdl, a hulladékok
biztonsagos idészakos tarolasardl gondoskodni kell.

4.1. ViZVEDELEM

A XVI. keriilet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé telepiilések
besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriileten lévé teriilet.

A modositassal érintett teriileten, kozvetlen kozelében felszini vizfolyas nem talalhato.
4.2. LEVEGOMINGSEG

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél szolo 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet
alapjan a "Budapest és kornyéke" légszennyezettségi zonaba tartozik a modositassal érintett teriilet.

A teriilet aktualis légallapotat els6sorban a hatarol6é utak forgalmi emissziéja befolyasolja, azok
kozil is talnyomoéan a Csomori és a Szentmihalyi (té, kisebb mértékben pedig a Janos utcaval
parhuzamos Gyorgy utcaé. Tovabbi nagy forgalmd Gt a modositassal érintett teriilet kozelében a
Rakospalotai hatarut és a Szlovak Gt. A kozati forgalmon tal a vasUtforgalom is eredményez némi
porterhelést a teriileten, hiszen a kozelben halad el a Budapest - Ujszasz - Szolnok vasutvonal.
Viszont a keriiletben a kertvarosias beépitésnek kdszonheté magas a zdldfeliileti arany, valamint a
Szilas-patak és a modositassal érintett teriilettdl északra, Rakospalota iranyaba elteriild erdéteriilet
a levegbminGségre kedvezd hatast gyakorolnak, hiszen a szennyezéanyagok megkotésében a
novényzetnek kiemelked6 szerepe van.

A modositassal érintett teriileten nem torténik olyan jellegl valtozas, mely a levegémindség
romlasat okozhatna. Az épitkezés ideje alatt a munkalatok miatt a por névekedhet, terjedésének
meggatolasa érdekében intézkedni kell.

17 Forras: http://www.pg.hu/hu/cegunkrol
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4.3. ZAJTERHELES

Budapest F6varos Stratégiai Zajtérképe 2007-ben késziilt el, a zajterhelés forrasai azonban az eltelt
b6 10 évben sem valtoztak jelentds mértékben, igy az alabbi fejezet a Zajtérképre tamaszkodik. A
térkép alapjan jol megfigyelhetd, hogy a modositassal érintett teriileten az elsédleges zajforrasok

a kozutak, majd a vasut és végiil joval kisebb mértékben a repiilés.

A legjelentésebb kozti forgalmi zajhatast a Csomori és a Szentmihalyi Gt okozza. A vasuti
Szolnok vasUtvonal miatt

zajterhelést illetden délnyugati iranybol, a Budapest - Ujszasz -

tapasztalhatd hanghatas. A repiilési zajterhelés a forras szerint nem jelentds.

Uzemi eredetii zaj hatasa nem érinti a teriiletet.

Y . \ /\\»\ \ 4 X?\""“"'-\ }
M AN /\&> S {\>\> N\ X AN \
27 SO ZZ et
Kozati konfliktus nappal Kozati konfliktus éjjel

el e %

\

Vasuti zajterhelés éjjel

- . i .

Vasuti zajterhelés nappal
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A modositassal érintett teriileten munkahelyi, termelGtevékenység zajlik, kertvarosias lakoteriiletek
veszik koriil, igy a teriileten talalhato létesitmények zajvizsgalata sziikséges. A PowerQuattro Zrt.
ezért a telephelyre vonatkozoan 2021. juniusaban zajkibocsatasi vizsgalatot készittetett. A vizsgalat
célja az lizem zajkibocsatanak meghatarozasa, valamint a telephely hatasteriiletének lehatarolasa
és térképen torténé bemutatasa. A konkrét vizsgalat a telephely hataran, illetve a legkozelebbi
védendé létesitmények el6tt felvett mérési pontokon zajlott.

, Jelmagyarazat
[ Vizsgalt telephely

~ [ Telephely iizemcsarnokai
| [] Zajvédelmi hatasteriilet

T AT
Zajvédelmi hatasteriilet
Forrds: Szakértéi vélemény zajkibocsatdsanak meghatdrozdsardl (Bimton
Expert Mérndki Tervezé és Tandcsado Kft.)
A hatasteriileten zajtol védendé épitmény, teriilet nem talalhato, igy a kornyezeti zaj és rezgés
elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rend. 10. § 3. bek. a.) pontja
alapjan az iizemeltetének nem kell zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérnie.

A szakért6i vélemény zajkibocsatasi értékelése alapjan a vizsgalt tevékenységbol szarmazd
zajterhelés a vonatkozo hatarértéknek, a nappali megitélési idében megfelel.'®

'8 A zajkibocsatasi szakértéi vélemény a B. mellékletben talalhato.
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4.4, HULLADEKKEZELES

A teriileten képz6dé kommunalis hulladék elszallitasaért és a keriilet hataskorébe tartozo
kozteriiletek fenntartasaért a Févarosi Kozteriilet-Fenntarté Zrt. felel.

A termelésbdl eredden elektronikai veszélyes hulladék keletkezik. A hulladék tarolasa
szabalyszer(en, zart konténerben torténik, az elszallitas esetileg, a megbizd lejelentése alapjan,
évente két-harom alkalommal zajlik.

4.5. KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE

A modositassal érintett teriileten varhato valtozasok nem jarnak jelentés - a kornyezetet terhel6 -
hatassal. A modositassal érintett teriilet beépitett. A teriiletnek jelenleg kondicionalé hatasa
minimalis, de a kornyez6 zoldfeliiletek aranya a kertvarosias jellegli beépitésnek koszonhetéen
magas. A teriileten zajlo tevékenységbdl szarmazo zajterhelés a vonatkozd hatarértéknek, a nappali
megitélési idoben megfelel. A modositassal érintett teriiletet az asvanyi nyersanyagvagyon, féldtani
veszélyforras, vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek, valamint a honvédelmi és
katonai teriiletek ovezetének, viszont taji- és természetvédelmi érintettségli ovezetek nem érintik.

8. OSSZEFOGLALAS

Jelen tanulmany a PowerQuattro Zrt. a tulajdonaban allé, 1161 Budapest Janos utca 175. szam
alatti telephelyére vonatkozoan késziilt, melynek elsédleges célja a régdta miikods, prosperald
gazdasagi jellegli funkciok megtartasa (a meglévé telephely telepiilésrendezési hatterének
rendezése), valamint a kozelmultban zajlott mindségi felujitas befejezése: az irodaépiiletre egy
emelet raépitése, valamint egy Uj csarnoképiilet épitése.

A modositassal érintett teriilet épliletallomanya, telekstruktiraja bar eltér kornyezetétdl,
konfliktust nem okoz, a "kompakt varos" egyik mikodd, jo példaja. A lakoteriiletek kozé ékelddo,
régota lizemel6 telephely és a lakok kozotti konfliktus nem alakult ki, a funkciok egymas mellett
miikodnek. A tervezett emeletraépités és (j csarnok létesitése az épitett kornyezetben negativ
hatast nem gyakorol, s6t az irodaépiilet mindségi felGjitasat eredményezi.

A modositassal érintett teriilet mikodo tevékenység és a beépités jellege a hatalyos
teriiletfelhasznalasi egységnek nem felel meg, a TSZT 2021 "1. Teriiletfelhasznalas" szerkezeti
tervlapjanak és az FRSZ 1. mellékletének (65-234 szelvények) modositasaval jar.

A tanulmanyterv készitése a fOvarosi szandékok megismerésével kezdddott, egyeztetés zajlott.
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a TSZT 2021 feliilvizsgalata soran
a Budapest XVI. keriilet, Janos utca 175. szam alatti, 112869 hrsz-G, 17395 m2-es ingatlan
teriiletfelhasznalasanak a jelenlegi, Lke-1-r6l (kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet)
modositasat tamogatta 147/2020 (1X.28) hatarozataval.

A kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalld beépitésli Lke-1/XVI/SZ1 épitési
Ovezeti besorolas a modositassal érintett teriileten jelenleg is folyd munkahelyi tevékenységet,
valamint a teriilet beépitését tekintve nem megfeleld, (a févarosi rendezési eszk6zok modositasa
utdn) a KESZ modositasa javasolt.

A Hagyomany6rz6 kertvarosi besorolas a modositassal érintett teriilet jellegét tekintve nem
megfeleld, a TKR modositasa javasolt.
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MELLEKLETEK

A. Emlékezteté: Budapest XVI. keriilet, Janos utca 175. sz. (112869 hrsz) alatti telephelyre
vonatkozo6 TSZT és FRSZ modositas és az emlékezteté melléklete, az egyeztetés anyaga

B. Zajmérési jegyzékonyv

C. Beépitési terv
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lll. MELLEKLETEK

A. Emlékezteté: Budapest XVI. keriilet, Janos utca 175. sz. (112869 hrsz) alatti telephelyre
vonatkozo TSZT és FRSZ modositas és az emlékezteté melléklete, az egyeztetés anyaga

EMLEKEZTETO

Budapest XVI. keriilet, Janos utca 4175, sz. (1412869 hrsz)
alatti telephelyre vonatkozd TSIT es FRSZ modositas

Az sgyertetésen reszt vetbek:
Budapest Favaras Onkormanyzata képviseletében

Erd Zoltan, Varostervezesi Fdosztaly, foepitesz
Maczak Marianna Johanna, Foosztalyvezeto-helysties
Garay Marton, Urbanisztikai Osztalyvezetd

Ars Erika, xv1. keriilettel foglalkord referens

Budapest Favaras XVI. kerlleti Snkormanyzat képviseletében
Szesztai Gybrgy foepitész

EFVT Kft. kepviseleteben
Albrecht Ute

vilgyzugoly Mihely kft. keépviseletsben (tovabbiakban: tervezdk)
Horvath Agnes
Eerczi szabolcs

Az egyeztetésen taraya:
Budapest XV1. kerillet, Janos utca 175, 5z. (112849 hrsz) alatti telephelyre vonatkozd, TSZT €s
FREZ modositasat megalapozo tanulmanytery készitése kaposan a fovarosi rendezdsi eszkizok
maodositasi lehetdségei

Az egyeztetés egyeb adatai:
Iddpont: 2021, augusztus 10., 14.00

online egyezietes
Melleklat: 47 egyertetésen bemutatott vetités.
1. Altalinos tijékoztatds a fivdrosi rendezési eszkizik mddositsi szandékardl
+ Garay Marton, Szesztai Gydrgy tajékoztattdk a résztvevokst, hogy a XV, kerilet tibb
helyszinre vonatkozdan kezdeményerte a fovaros felé a fivdrosi rendezési eszkizik
modositasat.
& ,miodositasi czomag® egyik eleme a targyi terilst.

& targyi teriletre vonatkozdan a vilgyzugoly mihely Eft. készit tanulmanytervet a fdvarosi
rendezési eszhizik mddositisanak megalapozdsa céljabal.

2. A targyl teriilet jelenlegi helyzete

& tervezdl bemutattak a telephely elhelyezkedéset, jelenlegi allapotat.
A tervezdk elmondtak a rendezeési hattér korabbi fazisait, a modaositasi igény indoklasat.
A tervezdk bemutattak a kialakult 2z 3 tervezett allapot szerinti beépitesi parameétersket,
rendezési szempontd dsszefiggéseit.
3. Fawvarosi rendezesi eszkizok modositasi lehetoségei

+ A tervertk bemutattak négy modositasi lehetdseget, melyekkel technikailag biztosithats
lenme a targyi tenilst kertvarosias lakdteriilet helyett mds (a telephely funkcigjanak
meafeleldbb) terlletfelhasznalasu besorolasa:

& Lke-1 (kertvarosiaz, intenziv beépitési lakoterilet] helyett Gksz-2 (gazdasagi,
jellernzden raktirozist, termelést szolgild terilet) teriletfelhasznildsi kategdria
jelilese,

B. Gksz-2 [gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgals teriilet) atmeneti
terifletfelhasznalas jelbléss,

C. Lke-1 [kertvarosias, intenziv beépitésu lakoterilet) helystt vwi-2 (intézmenyi,
jellernzden szabadondlld jellegl teriilet) teriletfelhasznalasi kategoria jeldlése,

O. kertvarosias kornyezetben intézmeémyi teriletek iranyadd meghatarozasanak
jeldlésével a keriileti epitési szabdlyzat jeldlheti ki a Vi-Z-hiz (intszmenyi,
jellernzden szabadondlld jellegl teriilethez) kapcsolddd épiteési dvezetet.
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= Albrecht Ute elmaondta, hagy a lehetozégek kizil a C. verzid a meafelsld, mivel:

A, a OGksz-z (gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald  terillet)
terifletfzlhasznalas hosszo tavon nem kivanatos a kertvarosias lakdkdrmyezetben,

E. az atmensti teriilethasznalat azokon a teriletsken hasznalt, ahal a TSZT hatalyos
besorolasa mellett a tavlati besorolas is megjelsnik, a valtas idopontjarol az
dnkormanyzat dinthet elézetes TSZT madositas nélkiil {a targyi teriileten ez nem
gy van},

C. a Wwi-2 (intézményi, jellemzoen szabadonalls jell=gd teriilet) rendsltetes
szempantjabal ,rugalmas”, az alaprendeltetést nem zavard egyeb rendeltetések is
elhelyezhetdk.

D. a kerbddrosias kirnyezetben intSézmenyi teriiletek iranyadt meghatarozasanak
jelilése csak abban az esetben thriénik, ha kertvarosias lakoterilet helyi
kbzpontja tervezett (kereskedelemn, szolgaltatas, oktatas, egeészségiigy stb.) a
komgpakt varos elve szerint.

= A resztvevok egyetértettek abban, hogy - @ targyi terilleten meglévd funkciok megtartasa
erdekében - a C. verzit a megfeleld a teriiletfelhaszndlas madositaza esetén.

#VI. kerlilet, Janos utca 173. sz.
(112869 hrsz) alatti telephely

TSIT és FRSZ madositasat mepalapoza tanulmanytery

W1 keridet, Janos utca 175. == (112889 hrsz) alatti telephely
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XV keridet, Hnosutca 175 52, (112869 hrsz_ ) alatti telephely
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XV keridet, Janos utca 175, sz. (112849 hrsz_ ) alatti telephely
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x¥1._ kerifizt, Janosutca 17

- Ll

Lke-1 + Ghesz:2
(KESZ: Gksz-2)
Glesz-2

i roermnd | sl find
farceraan

5=z (112869 hrsz. ) alatti telephely

Lke-1+ Vi-2
(KEST: Vi-2)

dae Lo ket
i rprred
il L it

v i e

Lic-1; 0.3 jOL&-0.2)

azintiendet] maaat taralmaz meq faraiehon™:

- ..-‘ ,_.‘..‘,._.z
e e
5

FREZ bedbap alapldn dpiifetd soimttonifet E74 768 w0 »

XV kerifiet, Janos utca 175. sz, (112869 hrsz. ) alatti telephety

Jeteniogl tenietfolasmatisl equéqbon az FRSE Aol moghatirozost Eodpiiisl wankig:

& Jebenbegi terhetdcifasmalisl cayedgheT 1arosn cpmis] Sweartckben  meghaticoaott

151 189w

WEST TETd ~1ang akip|dn dphbedd srinttoridies 724 E04 md - 10T 41D m]

B. Zajmérési jegyzékonyv

C. Beépitési terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.

www.vzm.hu



	Janos_utca_borito_211115.pdf
	Oldal 1


